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4 Recuperagao de Iméveis Privados



APRESENTACAO

O Instituto do Patriménio Histérico e Artistico Nacional - Iphan - foi criado em 1937. Sua
tarefa é proteger e valorizar o patrimonio cultural brasileiro. Entre as agdes do Iphan estédo a
preservacdo dos monumentos e das cidades histéricas, dos bens moveis e integrados, dos
sitios arqueoldgicos, o registro e a salvaguarda do patriménio imaterial e a chancela das
paisagens culturais brasileiras. Sdo mais de 100 cidades histéricas protegidas, mais de mil
bens tombados individualmente - em especial edificacdes civis, religiosas e militares, obras
de arte, imagens e objetos sacros - cerca de 15 mil sitios arqueoldgicos cadastrados e 15
manifestac¢des culturais registradas como patrimonio imaterial.

O Iphan atua em conjunto com a sociedade para preservar realizagdes materiais e imateriais
representativas da criatividade, diversidade, expressividade e excepcionalidade produzidas
em todas as épocas e em todas as regides do Brasil. O maior objetivo é guardar para as
geragoes futuras a oportunidade de conhecer e vivenciar o patriménio brasileiro, que faz
parte da histéria da construcao da nagédo e das identidades locais, inserindo o patriménio
cultural nas politicas e nas agdes estratégicas de desenvolvimento economico e social do
pais.



O QUE E O FINANCIAMENTO?

O Financiamento para Recuperacdo de Iméveis Privados é uma acado do Iphan que oferece
recursos a pessoas fisicas e juridicas para recuperacdo de imdveis privados situados
em dareas sob protecao federal. Dessa forma, o Iphan contribui para a preservacdo do
patrimoénio cultural brasileiro e para o desenvolvimento social das populagdes daquelas
areas. A recuperacao busca a adequacdo de iméveis de diversos usos ao seu proposito,
resguardando, ao mesmo tempo, a integridade e seus valores culturais.

E importante ressaltar que a acdo de recuperacao de iméveis privados faz parte de uma
estratégia ampla de gestdo e de intervencdo urbana, buscando garantir maior qualidade
aos espagos que a populacao usufrui. Para tanto, sua implementacéao deve estar articulada
e integrada a outras a¢des que compdem as multiplas dimensdes do processo de gestao
e intervencdo urbana. Nesse sentido, a acdo de financiamento é uma das linhas do PAC -
Cidades Histdricas.
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QUEM PODE SOLICITARO
FINANCIAMENTO?

Se vocé é proprietario ou justo possuidor de imével (ver quadro abaixo) localizado em
uma area tombada ou em seu entorno, e quer reforma-lo ou adequa-lo, certamente o
financiamento serd de seu interesse.

Entre em contato com a Prefeitura ou com o Iphan na sua cidade para saber se o
financiamento ja estd disponivel.

Consulte os enderecos e telefones no final desta cartilha.

® Pessoas fisicas ou juridicas de direito privado proprietdrias do imdvel;

® Pessoas fisicas ou juridicas de direito privado que, mesmo nao sendo proprietarios,
sejam os justos possuidores do imével, tais como promitentes compradores, inquilinos,
comodatérios ou que comprovem o uso nos ultimos 05 anos;

® Conjuges ou conviventes em unido estavel, de acordo com a Lei n° 9.278/96, do(s)
proprietérios ou justo(s) possuidor(es);

® Parentes consanguineos em linha reta até o primeiro grau (pai, mae ou filhos) do(s)
proprietério(s) ou justo(s) possuidor(es);

® Parentes consanguineos em linha colateral até o segundo grau (irmdos) do(s)
proprietério(s) ou justo(s) possuidor(es);

® Qualquer dos socios da pessoa juridica proprietdria ou justa possuidora do imével.



Acervo Monumenta/Iphan
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O QUE PODE SER FINANCIADO?

Podem ser financiados obras e servigos para:

1 Recuperacéo de fachadas e coberturas, incluindo, sempre que necessario, a
demolicao de acréscimos ou a reconstrucao de partes anteriormente demolidas, que
tenham descaracterizado a edificacao;

2 Estabilizacdo ou consolidagdo estrutural da edificacdo;

3 Instalacdes elétricas, hidrossanitarias e de prevencédo contra incéndio;

4 Atender a legislacdo sanitaria vigente, quanto a insolagéo, ventilacdo e instalacées

sanitarias;
5 Bens méveis integrados ao imével objeto da recuperagao, com valor cultural;

6 Elaboracédo dos projetos de arquitetura, engenharia e de restauracao;



7 Confecgao das placas de obras;

8 Custos cartoriais para o registro do contrato e da hipoteca, nas hipdteses de
utilizacdo de garantia hipotecaria.

% Ruinas poderdo ter financiada a execucdo de toda a estrutura, paredes de
vedacdo, cobertura, esquadrias, instalagdes elétricas e hidrossanitarias, de forma

a viabilizar seu uso;

% Interessados em obter o financiamento com renda familiar mensal inferior
ou igual a 3 saldrios minimos também poderéo financiar obras de reforma no
interior da edificagao, exclusivamente para adequacao do imovel a geracdo de
renda.
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CONDICOES DO FINANCIAMENTO

Essa modalidade de financiamento apresenta condi¢ées especiais, atualmente
ndo encontradas no mercado financeiro:

® Sem juros, salvo no caso de atraso no pagamento das parcelas;

* Atualizacdo monetaria anual das prestacées pelo Indice Nacional de Precos ao
Consumidor - INPC;

® Seguro de vida opcional;

® Prazo de caréncia de 6 meses a partir da data de conclusao das obras para inicio do
pagamento da divida;

* Sem limite de idade;
* Comprometimento maximo de 20% da renda bruta familiar do proponente;

® Os custos das analises realizadas pelo banco serdo pagos pelo Iphan.

% Paraproponentes com renda familiar mensal inferior ou igual a 3 salarios minimos
poderd ser liberado adiantamento de até 25% do or¢amento total, para inicio
dos servicos, suficiente para cobrir despesas iniciais, desde que assim previsto no
cronograma fisico-financeiro da obra.
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PRAZOS PARA PAGAMENTO DO FINANCIAMENTO

® Até 15 anos, para imoveis com uso residencial ou misto;
® Até 10 anos, para imoveis com outros usos.

O dinheiro proveniente do pagamento do financiamento serd destinado ao Fundo Municipal
que tenha por objetivo a preservacao do patrimoénio cultural de sua cidade. Esse Fundo
devera ter um Conselho Curador, com composicao paritdria (sociedade civil e governo), que
definird as a¢des para utilizacdo dos recursos.

GARANTIAS QUE PODEM SER OFERTADAS

Todo financiamento requer uma garantia de pagamento. Nesse caso, podem ser
ofertadas as seguintes garantias:

* hipoteca do imével que estéd sendo recuperado ou outro, préprio ou de terceiros;
* fiador;

® conta-reserva, apenas para financiamentos com valores até R$ 200.000,00.

A conta-reserva é um depdsito a ser realizado no ato da contratacdo do financiamento,
calculado em funcéo do valor do contrato:

Até R$ 20.000,00 - 3 parcelas do pagamento da divida;

De R$ 20.000,01 a RS 50.000,00 -5 parcelas;

De R$ 50.000,01 a R$ 100.000,00 - 7 parcelas;

De R$ 100.000,01 a R$ 200.000,00 - 10 parcelas.
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CALCULO DE VALOR MAXIMO A SER FINANCIADO

Considerando uma pessoa interessada em obter o financiamento para recuperagao de
imovel privado nas condicbes abaixo especificadas:

® Uso do imovel: residencial ou misto
® Renda familiar mensal: 3 salarios minimos. Portanto, 3 x R$ 622,00 = RS 1.866,00

® Limite de comprometimento da renda familiar mensal para gastos mensais com
financiamento : RS 1.866,00 x 20% = RS 373,20/més

® Prazo de amortizacdo: 15 anos (180 meses)

Tem-se que o valor maximo financiavel serd calculado da seguinte forma:

RS$ 373,20 x 180 meses = R$ 67.176,00
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COMO OBTER O FINANCIAMENTQO?

Cada municipio serd responsavel por lancar e divulgar seu Edital de Selecdo de Propostas
para Recuperacdo de Imdveis Privados. Ao tomar conhecimento do edital, vocé deverd
enviar uma proposta de financiamento, indicando os itens da obra que pretende financiar
e seus respectivos valores, para o endereco indicado na publicacdo. Caso tenha duvidas,
vocé poderd solicitar ajuda das equipes técnicas da Prefeitura e do Iphan.

ATENCAO!

Quando for ofertada hipoteca como garantia, as taxas cartoriais relativas ao registro dos
instrumentos contratuais também poderao ser financiadas.

Os projetos de arquitetura e engenharia também poderdo ser incluidos na proposta. Os
projetos sao os Unicos itens financiaveis que podem ser pagos mesmo se desenvolvidos
antes da contratacdo do financiamento, pois sdo obrigatdrios na analise técnica para
concessao do empréstimo.
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CLASSIFICACAO DAS PROPOSTAS

A Prefeitura, por meio de portaria, nomeard uma Comissao Especial de Selecao - CES,
composta por dois representantes do municipio, um do érgao estadual de preservacao
e um do Iphan. Caso nédo haja o 6rgao estadual citado, o Iphan ocupara a outra vaga. A
CES sera responsavel por classificar as propostas, levando em conta critérios de relevancia
histérica, estado de conservacao, renda familiar, valor da proposta e selecdo anterior no

Programa Monumenta.

PROGRAMA MONUMENTA

O Programa Monumenta foi realizado pelo Ministério da Cultura, com financiamento do
Banco Interamericano de Desenvolvimento (BID) e apoio da Unesco. Teve agdes em 26
cidades com sitio tombado pelo Iphan. Sdo elas: Alcantara (MA), Belém (PA), Cachoeira
(BA), Congonhas (MG), Corumba (MS), Diamantina (MG), Goids (GO), Icé (CE), Laranjeiras
(SE), Lengéis (BA), Manaus (AM), Mariana (MG), Natividade (TO), Oeiras (Pl), Olinda (PE),
Ouro Preto (MG), Pelotas (RS), Penedo (AL), Porto Alegre (RS), Recife (PE), Rio de Janeiro
(RJ), Salvador (BA), Séo Cristévao (SE), Sdo Francisco do Sul (SC), Sdo Paulo (SP) e Serro
(MG).
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ANALISE DAS PROPOSTAS

Todas as propostas classificadas passardo por trés anélises:

ANALISE ECONOMICO-FINANCEIRA

O banco avaliara sua capacidade de pagamento, tendo como base as informagées sobre
sua renda formal e/ou informal e sua situacdo cadastral.

ANALISE JURIDICA

O banco verificara a documentacdo de comprovacao de propriedade ou uso do imoével.
Quando a garantia ofertada for hipoteca, o imével dado em garantia sera avaliado.

ANALISE TECNICA

A Prefeitura e o Iphan analisardo o projeto arquiteténico, o cronograma e o or¢camento da
obra. Quando o valor da obra for superior a R$50.000,00 a aprovacao do orcamento sera
feita pelo banco.

Apo6s aprovacgao de sua proposta nas trés etapas acima descritas, vocé sera convocado
para a assinatura do seu contrato de financiamento.
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DANDO INICIO AS OBRAS

A obra somente podera ser iniciada apds o aviso da Prefeitura de que os recursos foram
transferidos para a conta bloqueada em seu nome.

Vocé serd o responsavel pela compra do material, contratacdo da equipe ou empresa que
fard a obra no seu imével.

As obras deverao seguir o cronograma fisico-financeiro aprovado.

Caso seja necessario alterar o cronograma da obra (por mas condi¢des climaticas, por
exemplo), vocé deve solicitar essa alteracdo formalmente a equipe da Prefeitura.

A cada etapa concluida da obra, os técnicos da Prefeitura e do Iphan fardo a medicéo e
autorizarao a liberacdo do recurso correspondente a essa etapa.

Olphan e a Prefeitura sé autorizardo a liberagcéo da parcela caso a obra tenha sido executada
em total conformidade com o projeto e o cronograma anteriormente aprovados.

Apbs a aprovacdo da etapa da obra e posterior liberacao do recurso, a parcela
correspondente serad desbloqueada e vocé podera saca-la, para efetuar os pagamentos
dessa etapa.

LEMBRANDO

Sé depois de seis meses do término da obra vocé comecard a pagar o financiamento. O
banco emitira boletos de cobranca das parcelas de pagamento da divida e destinara os
recursos para o Fundo Municipal.
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AC

Escritério

Rio Branco

Telefone

68 3227-9029

Endereco

R. Dom Bosco, n°186,
Bairro Bosque - Rio Branco AC
69.909-390

iphan-ac@iphan.gov.br

AL

Maceid

823221.6073

Rua Sé e Albuquerque, n° 157,
Bairro Jaragua - Maceid AL
57.022-180

iphan-al@iphan.gov.br

AM

Manaus

92 3633-1532

Trav. Dr.Vivaldo Lima, n° 13 a 17,
Centro - Manaus AM
69.005-440

iphan-am@iphan.gov.br

AP

Macapd

96 3223-5042

R. Candido Mendes, s/n ,
Centro - Macapé AP
68.900-000

iphan-ap@iphan.gov.br

BA

Salvador

713321-0133

R.Visconde de Itaparica, n° 8,
Centro, Barroquinha - Salvador BA
40.020-080

iphan-ba@iphan.gov.br

Cachoeira

753425-1123

Praca da Aclamacgéo, n° 04
Cachoeira BA
44.300-000

escritorio.cachoeira@iphan.gov.br

Lengois

753334-1128

R. da Baderna, n° 08,
Centro - Lengois BA
46.960-000

escritorio.lencois@iphan.gov.br

Porto Seguro

73 3288-2285

R. Antonio Ricalde, n° 39,
Cidade Historica - Porto Seguro BA
45.810-000

escritorio.portoseguro@iphan.gov.br

Rio de Contas

77 3475-2091

R. Alvaro Dantas, n° 316,
Centro - Rio de Contas BA
46170-000

escritorio.riodecontas@iphan.gov.br
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Escritdrio

CE Fortaleza

Telefone

85 3221-6360

Endereco

R. Liberato Barroso, n° 525, Centro,
Praca José Alencar - Fortaleza CE
60.030-160

iphan-ce@iphan.gov.br

Sobral

98 3337-1515

R.Viriato de Medeiros, n° 1250,
Centro - Sobral CE
62.011-060

escritorio.ico@iphan.gov.br

Ico

883611-2712

R. llidio Sampaio, n° 2056,
Centro - 1c6 CE
63.430-000

escritorio.sobral@iphan.gov.br

DF Brasilia

61 2024-6464

SBN Quadra 2, Bl. H, Ed. Central
Brasilia, 3° andar Brasilia DF
70.040-904

iphan-df@iphan.gov.br

ES Vitdria

27 3223-0606

R. José Marcelino, n° 203/205,
Centro - Vitéria ES
59.025-270

iphan-es@iphan.gov.br

GO Goiania

62 3224-6402

R.84,n°61,
Setor Sul - Goiania GO
74.080-400

iphan-go@iphan.gov.br

Goias

62 3371-1968

Praca Zacheu Alves de Castro, n°01,
Casa do Bispo - Goias GO
76600-000

etec.goias@iphan.gov.br

Pirenépolis

62 3331-1326

R. 24 de Outubro, n°01,
Centro Historico - Pirenopolis GO
72.980-000

etec.pirenopolis@iphan.gov.br

MA Séo Luis

98 3231-1388

R. do Giz, n° 235,
Centro - Sao Luis MA
65.080-190
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Escritério

Telefone

Endereco

Alcantara 98 3337-1515  R. Mercés, n° 464,
Centro - Alcantra MA
65.250-000
MT Cuiaba 653322-9904  R.7 de setembro, n° 390, iphan-mt@iphan.gov.br

Centro - Cuiaba MT
78.005-040

MS Campo Grande

67 3382-5921

Praga Rua General Mello, n°23,
Centro - Campo Grande MS
79.002-010

iphan-ms@iphan.gov.br

Corumba

67 3232-2701

R. Manoel Cavassa, s/n°,
Bairro Beira Rio - Corumba MS
79.300-000

escritorio.corumba@iphan.gov.br

MG Belo Horizonte

313222-2440

R. Janudria, n° 130,
Centro - Belo Horizonte MG
30.110-055

iphan-mg@iphan.gov.br

Congonhas

313731-1191

R.Bom Jesus, 141 A
Congonhas MG
36.415-000

escritorio.congonhas@iphan.gov.br

Diamantina

38 3531-2491

Casa Chica da Silva, Praca Lobo de
Mesquita, n° 266, Centro - Diaman-

tina MG
39.100-000

escritorio.diamantina@iphan.gov.br

Mariana

313557-1455

R. Direita, n° 07
Mariana MG
35.420-000

escritorio.mariana@iphan.gov.br

Ouro Preto

313551-3260

Casa da Baronesa,
Praca Tiradentes, n° 33
Ouro Preto MG
35.400-000

escritorio.ouropreto@iphan.gov.br
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Escritdrio

Séao Jodo del
Rei

Telefone

323371-7724

Endereco

R. Hermilio Alves n° 52,

Bairro Centro - Séo Jodo Del Rey MG

36.307-328

escritorio.saojoao@iphan.gov.br

Serro

38 3541-2668

Praga Presidente Vargas, n° 108,
Centro - Serro MG
39.150-000

escritorio.serro@iphan.gov.br

Tiradentes

323355-1355

R.da Camara, n° 124
Tiradentes MG
36.325-000

escritorio.tiradentes@iphan.gov.br

PA

Belém

91 3224-0699

Av. Gov. José Malcher, n° 563,
Nazaré - Belém PA
66.035-100

iphan-pa@iphan.gov.br

PB

Jodo Pessoa

83 3421-2896

Praga Anthenor Navarro, n° 23,

Centro Histérico - Joao Pessoa PB

58.010-480

iphan-pb@iphan.gov.br

PR

Curitiba

41 3264-7971

R. José de Alencar, n° 1808,
Juvevé - Curitiba PR
80.040-070

iphan-pr@iphan.gov.br

PE

Recife

813228-3011

Av. Oliveira Lima, n° 824,
Soledade - Recife PE
50.050-390

iphan-pe@iphan.gov.br

lgarassu

81 3545-0307

Rua Barbosa Lima, s/n,
Centro Histérico - Igarassu PE
53.640-515

escritorio.igarassu@iphan.gov.br

Olinda

81 3429-6003

Rua do Amparo, 59,
Carmo - Olinda PE
53020-190
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Escritério

Parque Histo-

Telefone

813476-3511

Endereco

Rua Maria do Carmo Cruz, s/n,

parque.guararapes@iphan.gov.br

rico Nacional Jardim Jordao
dos Jaboatédo dos Guararapes PE
Guararapes 54.315-270
Pl Teresina 86 3221-1404 Marechal Deodoro, n° 790, iphan-pi@iphan.gov.br
Centro - Teresina Pl
64.000-160
Parnaiba escritorio.parnaiba@iphan.gov.br
Sdo Raimundo 89 3582-2633 R. Dom Inocéncio, s/n°, escritorio.saoraimundo@iphan.gov.br
Nonato Centro - Sdo Raimundo Nonato Pl
64.770-000
RJ RiodeJaneiro 21 2203-6060 Av. Rio Branco, n° 46, iphan-rj@iphan.gov.br

Centro - Rio de Janeiro RJ
20.090-002

Regiao dos 22 2621-9367 Antiga Estacao Ferroviaria de Sao escritorio.lagos.rj@iphan.gov.br
Lagos Pedro da Aldeia.
Rua Teixeira Brandao, 87,
Bairro Estacdo
Sé&o Pedro da Aldeia RJ
28.940-000
Costa Verde 24 3371-3144 Praga Monsenhor Hélio Pires, s/ n° escritorio.costaverde.rj@iphan.gov.br
Parati-RJ
23.970-000
Regido 24 2445-1296 Av. Koeler, n° 255, escritorio.serrana.rj@iphan.gov.br
Serrana Centro - Petrépolis RJ
25.688-900
Médio 24 2471-2624 R. Dr. Fernandes Junior, n° 160, escritorio.medioparaiba.rj
Paraiba Centro - Vassouras RJ @iphan.gov.br

27.700-000
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Escritdrio

RN Natal

Telefone

84 3211-6166

Endereco

R. da Conceicao, n° 603,

Centro - Cidade Alta - Natal RN

59.025-270

iphan-rn@iphan.gov.br

RS Porto Alegre

513311-1188

Av. Independéncia, n° 867
Porto Alegre RS
90.035-076

iphan-rs@iphan.gov.br

Antonio
Prado

54 3293-2112

Praca Garibaldi, n°77
Antonio Prado RS
95.250-000

escritorio.antonioprado
@iphan.gov.br

Parque Histo-
rico Nacional
das Missoes

553381-1399

Sao Miguel das Missées RS
98.865-000

RO Porto Velho

69 3223-5490

Av. Pres. Dutra, n° 2234,
Centro - Porto Velho RO

iphan-ro@iphan.gov.br

776.805-859
RR Boa Vista 95 3623-2953 R. Coronel Pinto, n° 465, iphan-rr@iphan.gov.br
Centro - Boa Vista RR
69.301-150
Costa escritorio.costamarques
Marques @iphan.gov.br
SP  Sao Paulo 113826-0744 Av. Angélica, 626, iphan-sp@iphan.gov.br

Santa Cecilia - Sdo Paulo SP
01.228-000

SC Florianopolis

48 3223-0883

Praca Getulio Vargas, 268
Florianépolis SC
88.020-030
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Escritorio

Laguna

Telefone

48 3644-1144

Endereco

Praga Vidal Ramos, n°118
Laguna SC
88.790-000

escritorio.laguna@iphan.gov.br

Séo Francisco
do Sul

47 3444-4216

R. General Osorio, n° 40
Séo Francisco do Sul SC
89.240-000

escritorio.saofrancisco@iphan.gov.br

SE

Aracaju

793211-9363

Praga Camerino, n° 225,
Bairro Sao José - Aracaju SE
49.015-060

iphan-se@iphan.gov.br

Séo Cristévao

Rua Erundino Prado, S/n,
Centro - Séo Cristévéao SE
49.100-970

escritdrio.saocristovao@iphan.gov.br

TO

Palmas

63 3218-6027

Quadra 302 Norte, Avenida NS 02,
Lote 03, Plano Diretor Norte
Palmas -TO

77.006-340

iphan-to@iphan.gov.br

Natividade

63 3372-1213

R. Coronel Deocleciano Nunes,
n°141, Centro - Natividade TO
77.370-000

escritorio.natividade@iphan.gov.br
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CATIA LAZARA

FABIANA LOPES SIMOES

MAURICIO GOULART

RENATA CERIDONO FORTES
SANDRA MAGALHAES CORREA
VIVIANE RAMOS ELIAS



PROGRAMA DE
ACELERACAO DO
CRESCIMENTO

CIDADES HISTORICAS

GOVERNO FEDERA-L

Prefeitura Banco do

- Mir&siério da
Municipal Nordeste ultura

PAIS RICO E PAIS SEM POBREZA




