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OBRAS EXISTENTES DE CONSTRUGAO, MODIFICACAO E ACRESCIMO EM LOTES, LOTES DE VILA
OU EM PARCELAS DE LOTE.

O Prefeito da Cidade do Rio de Janeiro, no uso de suas atribuicdes legais tendo em vista o

gue consta do processo 02/170/90, e

Considerando o aumento populacional da Cidade, sem a correspondente construcao de
unidades habitacionais; Considerando a existéncia de grande nimero de obras em unidades
residenciais, executadas sem licenga;

Considerando que essa situacdo de irregularidade cria grandes dificuldades na
comercializacdo de imdveis;

Considerando que estas dificuldades tornam imperiosa a criacdo de regras especiais de
licenciamento, de validade transitdria, simplificando o procedimento a ser seguido para obtengao

destas legalizagOes, decreta:

Artigo 1° - Mediante requerimento apresentado até o dia 3112.90, acompanhado de
projetos de acordo com os padres exigidos pela Superintendéncia de Parcelamento e Edificacoes
da Secretaria Municipal de Urbanismo e Meio Ambiente, as obras existentes de construgao,
modificagdo e acréscimo em lotes, lotes de vila ou em parcelas de lote poderdo ser legalizadas,

desde que, cumulativamente:
I - fagam frente para logradouro aceito, rua de vila, serviddo ou acesso;
II - satisfacam pelo menos uma das seguintes condigdes:
1 - fazer parte de loteamento aprovado;

2 - ter o lote original existéncia juridica comprovada mediante certiddo do Registro de

Imdveis.

Paragrafo Unico - Quando se tratar de parcela de lote devera ser comprovada sua

existéncia mediante escritura publica em nome do requerente.
Artigo 29 - As obras de que trata o artigo anterior deverao satisfazer aos seguintes requisitos:

I - apresentar condi¢des suficientes de higiene, seguranga e habitabilidade;
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II - ndo constituir cortico ou estalagem;

IIT - ndo ocupar area de recuo ou faixas "non aedificandi" de qualquer natureza;
IV - apresentar no maximo 3 pavimentos qualquer que seja a sua hatureza.

Paragrafo unico - Considerar-se-a como existente a construgdo ou acréscimo que

apresentar paredes e tetos ou coberturas executadas.

Artigo 3° - Quando o imovel for atingido por projetos de alinhamento ou de urbanizagdo
determinando investidura ou recuo, as obras somente serdo legalizadas mediante a comprovacao

de pagamento da area de investidura ou processamento do recuo.
Artigo 49° - As disposicOes deste decreto ndo se aplicam a legalizagao de:
I - uso ou ampliagdo de usos diferentes do residencial;

II - obras em bens tombados ou em seu entorno, sem a devida concordancia do 6rgdo

competente;
IIT - obras situadas em areas submetidas a regime especial de protecdo ambiental;
IV - mais de 2 unidades residenciais, em lotes de vila ou em cada parcela de lote;
V - obras situadas em encostas.

Artigo 59 - Para os efeitos do presente decreto ndo serdo exigidos os seguintes parametros:
area livre no lote, afastamento frontal, prismas de iluminacdo ou ventilagdo, local para
estacionamento ou guarda de veiculos e nimero de edificacdes no lote, observado o disposto no

art. 69.

Artigo 6° - O nimero total de unidades num mesmo lote serd limitado a um maximo de 10

unidades e no maximo de 2 unidades superpostas em cada edificacdo.

Artigo 7° - Cada unidade devera apresentar, no minimo, um compartimento habitavel, uma

cozinha e um banheiro com instalagdo sanitaria, dispensada a existéncia de area minima Util.

Paragrafo Unico - Os compartimentos de cada unidade terdo largura, comprimento e altura
nao limitados e apresentardo, obrigatoriamente, vaos de acesso e de iluminagao e ventilagdo com

dimensoes igualmente nao limitadas.

Artigo 89 - S3o excluidos dos beneficios deste decreto os iméveis situados nas seguintes

areas:
I - Regides administrativas:
I - R.A. - Centro;
IV - R.A. - Botafogo;

V- R.A. - Copacabana;



VI - R.A. - Lagoa;

VIII - R.A. - Tijuca;

IX - R.A. - Vila Isabel;

XVI - R.A. - Jacarepagua - na parte incluida na Zona Especial 5 (ZE 5) as subzonas: A-9, A-
10, A-11, A-12, A-26, A-34, A-35, A-36, A-37, A-39, A-41, A-42, A-43, A-44-A e A-44-D;

XXI - R.A. - Ilha de Paquet3;

XXIII - R.A. - Santa Teresa;

XXIV - R.A. - Barra da Tijuca.

ZE-1 - Zona de reserva florestal;
ZE-7 - Area de administracdo e governo - compreendendo aquelas sob jurisdicdo militar;

ZE-10 - De recuperacdo urbana de areas ja consolidadas, constituidas por aglomeragGes de

habitacdes subnormais, consideradas de interesse social.

Artigo 9° - Este decreto entrard em vigor na data de sua publicacdo, revogadas as

disposicdes em contrario.
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