\ InsTITL

» O DO
PATRIMONIO
\ HISTORICO ¢
ARTISTICO

Nacional

DISPOE SOBRE REGULAMENTACAO DAS APA-U CENTRO, PONTA DAREIA E S.
DOMINGOS/GRAGOTA/BOA VIAGEM.

Estado do Rio de Janeiro
Prefeitura Municipal de Niteroi
A Camara Municipal de Niterdi decreta e eu sanciono e promulgo a seguinte Lei:

Artigo 1° - As Areas de Preservacdo do Ambiente Urbano - APA-U - da Ponta d’Areia, do
Centro e de Sao Domingos/Gragoata/Boa Viagem, criadas pelo Plano Diretor de Niterdi, Lei n.°
1.157/92, sdo reguladas pela presente Lei.

Artigo 2° - A Area de Preservacdo do Ambiente Urbano da Ponta d’Areia é delimitada no
anexo I e seus limites fixados em mapa anexo, que é parte integrante da presente Lei.

Artigo 3° - A Area de Preservacido do Ambiente Urbano do Centro é delimitada no anexo II e
seus limites fixados em mapa anexo, que € parte integrante da presente Lei.

Artigo 4° - A Area de Preservacdo do Ambiente Urbano de S3o Domingos/Gragoata/ Boa
Viagem é delimitada no anexo III e seus limites fixados em mapa anexo, que é parte integrante da

presente Lei.

Artigo 5° - Para a compatibilizacdo da preservacao com a continuidade do desenvolvimento
urbano, os imoveis nas APA-U serdo classificados como de "interesse para a preservagao" e
"passiveis de renovagao".

Artigo 6° - S3o imdveis para a preservacdo, nos termos dos artigos 50, 51 e 52 do Plano
Diretor, aqueles definidos por legislagao especifica.

§ 19 - Quando o interesse de preservacao atingir parte de um imdvel, este sera considerado
como de preservacao parcial.

§ 20 - Para os imoéveis de preservacdo parcial compete a Comissdo de Analise das APA-U

estabelecer os aspectos arquitetonicos a serem considerados, respeitados os limites definidos pelos

parametros arquitetonicos e urbanisticos constantes da presente Lei.
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Artigo 7° - Nos imdveis de interesse para a preservagao deverdo ser preservados ou

restauradas as caracteristicas arquitetonicas originais, volumétricas, artisticas e ornamentais, que
compdem o conjunto de fachadas e telhados, sendo vedada qualquer construcdo ou colocagao de
painéis que impegam sua visibilidade.

§ 1° - Os projetos de desmembramento ou remembramento de terrenos, de reconstrucao
total ou parcial dos prédios, recuperacao, restauracao, reconstituicdo, inclusive pintura ou qualquer
reparo de fachada, alteracdes internas, acréscimos, inclusive eliminacdo dos muros divisorios
existentes, bem como as modificacdes de uso, deverdo ser submetidos a analise da Comissao de
Andlise das APA-U, cujo parecer técnico sera condicdo prévia e necessaria para aprovacdo do
projeto.

§ 2° - No caso de ocorréncia de sinistro sem culpa do proprietario ou ocupante, sera

autorizada a reconstrucdo conforme as caracteristicas arquitetonicas estabelecidas pela Comissdo
de Analise da APA-U.

§ 39 - No caso de demolicdo ou modificacdo ndo licenciadas, ou de sinistro culposo, sera
obrigatdria a reconstrugao conforme as caracteristicas arquitetonicas a serem estabelecidas pela

Comissao de Analise das APA-U, sem prejuizo das penalidades cabiveis.

Artigo 8° - Nos imoveis passiveis de renovacdo, bem como nos terrenos ndo edificados, as
novas edificagbes deverdo obedecer os parametros fixados pela presente Lei a fim de integrar o

conjunto arquitetonico ao qual pertence.

Paragrafo Unico - A Comissdao de Andlise das APA-U examinara, nos imdveis passiveis de
renovagao, as caracteristicas de volumetria, composicdo de fachada, materiais de revestimento de
fachada, cobertura, esquadrias e guarnicOes, cor e publicidades, a fim de garantir a integracdo ao

conjunto arquitetonico, conforme preceituado no artigo 53 do Plano Diretor.

Artigo 99 - A altura maxima dos pavimentos - medida de piso a piso - fica limitada a 5,50m
(cinco metros e cinqlienta centimetros) para o pavimento térreo, com excecdo dos trechos em
galeria - contados a partir do nivel meio-fio, e 3,50m (trés metros e cinqlienta centimetros) para os

demais.

Artigo 10 - E permitida a execucao de jirau ocupando area nao superior a 50% (cinglenta
por cento) da area do pavimento térreo, mantendo livres 3,50m (trés metros e cinquenta

centimetros) a partir do plano interno da fachada.

Paragrafo anico - O jirau é parte integrante do pavimento térreo, ndo podendo constituir

unidade independente.
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Artigo 11 - Os pavimentos enterrados e semi-enterrados, como definidos no inciso IV do
artigo 89 do Plano Diretor, ndo serdo computados no nimero de pavimentos permitidos nas APA-U
da Ponta d'Areia, do Centro e de Sdo Domingos/Gragoata/Boa Viagem, observada a limitacdo de

altura fixada no artigo 9° desta Lei.

Artigo 12 - E proibida a construcdo de edificacdes sobre pilotis, exceto nos trechos das vias

com projeto de galeria para pedestre, definidos no artigo 25 desta Lei.

Artigo 13 - Nos imdveis de interesse para a preservacao ficam permitidas as seguintes

alteracdes:

I - alteragGes internas, inclusive a subdivisdao do pé-direito, desde que mantenham livres
3,50m (trés metros e cinglienta centimetros) contados a partir do plano interno de fachada,
respeitadas as caracteristicas arquitetonicas, volumétricas, artisticas e ornamentais que compdem o

conjunto de fachadas e telhados.

II - acréscimos na parte posterior da edificacdo de interesse para a preservacao, limitados na

sua altura ao nivel da cumeeira da edificagao de interesse para a preservagao.

Paragrafo unico - Nos imoveis de interesse para preservagao poderdao ser autorizados
outros tipos de acréscimos desde que se limite ao nivel a que se refere o inciso II deste artigo e
que ndo prejudiquem a integridade arquitetonica da fachada e cobertura do imdvel, a critério da

Comissao de Analise das APA-U.

Artigo 14 - As intervencOes arquitetonicas nos imoveis de interesse para a preservagao

deverao obrigatoriamente recompor a integridade arquitetonica de sua fachada e cobertura.

Artigo 15 - As edificagOes coletivas residenciais ou mistas estdo dispensadas do pavimento
de uso comum para recreacdo, dependéncias de zelador e elevador, para edificios até quatro

pavimentos.

Artigo 16 - E proibida a utilizacdo de tintas fosforescentes, bem como a pintura das partes

de alvenaria em cor , prateada ou dourada.

Paragrafo Unico - A utilizagdo das demais cores nas fachadas devera obedecer as normas a

serem fixadas pela Secretaria da Cultura e Secretaria de Urbanismo e Meio Ambiente.

Artigo 17 - E proibida, em qualquer caso, a pintura ou envernizamento de pedra de

cantaria.

Paragrafo Unico - A proibicdo referida no caput deste artigo inclui, além das fachada, os

meios-fios e demais equipamentos urbanos aparentes.
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Artigo 18 - Nos projetos em imdveis de interesse para preservacdo e nos imoveis passiveis

de renovacao urbana devera constar a especificacdo de acabamentos e cor de todos os elementos

visiveis externamente.

Artigo 19 - A instalacdo de toldos nos pavimentos nos térreos dos imdveis da APA-U é

permitida, desde que:
I - sejam retrateis e ndao metalicos;

II - ndo prejudiquem a integridade dos elementos ornamentais dos imdveis de interesse para
preservacao;
III - nas ruas de pedestres sua projecao nao ultrapasse a 2/3 da altura do pavimento térreo

e ndo exceda a V4 da largura do logradouro, contada de testada a testada;

IV - no caso das ruas de trafego a extensao dos toldos sera limitada pela distancia livre de
0,50m (cinglienta centimetros), a contar do meio-fio, resguardada a proporcdo maxima de 2/3 da

altura do pavimento térreo;

V - altura minima do piso seja 2,20m (dois metros e vinte centimetros).

Artigo 20 - S3o definidos, nos temos do artigo 117, do Plano Diretor, com as devidas
alteracOes, os gabaritos para os imdveis passiveis de renovagdo nas APA-U de que trata a presente
Lei:

I - 3 (trés) pavimentos nas APA-U da Ponta d’Areia e de Sao Domingos/Gragoatd/ Boa
Viagem;

II - 12 (doze) pavimentos no trecho das APA-U do Centro e da Ponta d’Areis que compreende
0s seguintes logradouros: Av. Amaral Peixoto; a Rua Coronel Gomes Machado entre as Ruas
Maestro Felicio Toledo e Visconde de Sepetiba; a Rua Luiz Leopoldo Fernandes Pinheiro entre as
ruas da Conceigdo e Sdo Pedro; a Rua Maestro Felicio Toledo entre a Rua Coronel Gomes Machado
e a Rua da Conceicao; a Rua Visconde de Sepetiba, lado par, entre a Rua Coronel Gomes Machado
e a Av. Amaral Peixoto; a Rua da Conceigdo entre as ruas Maestro Felicio Toledo e Visconde de
Sepetiba, exceto o trecho do lado par entre as ruas Académico Walter Gongalves e Luiz Leopoldo
Fernandes Pinheiro; a Av. Feliciano Sodré; a Rua Dr. Celestino; a Rua DR. Borman e a Rua

Académico Walter Gongalves;

IIT - 4 (quatro) pavimentos nos terrenos da APA-U do Centro ndo incluidos no trecho descrito

no inciso II deste artigo.
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Artigo 21 - Constituem excec¢des aos gabaritos fixados no artigo anterior:

I - A Vila Pereira Carneiro, na APA-U da Ponta d’Areia, para a qual fica mantido o gabarito

maximo de 02 (dois) pavimentos, nos termos da Lei n.° 876/90.

II - A area de tutela do tombamento estadual da Praca da Republica, conforme descrita no
processo estadual F. - 18/000164/89, para g qual fica mantida a altura maxima permitida de
13,00m (treze metros), excetuadas as ruas Cel. Gomes Machado e Dr. Celestino, nos trechos que

especifica, para os quais o limite é de 2 (dois) pavimentos.

III - Na Rua Frées da Cruz entre as ruas Vesconde de Sepetiba e Visconde de Uruguai, na
Rua Visconde de Uruguais, entre a Rua Froes da Cruz e a Av. Feliciano Sodré e entre as ruas
Coronel Gomes Machado e da Conceicao, na Rua Visconde Itaborai, entre a Rua Froes da Cruz e a
Av. Feliciano Sodré e na Rua Bardo de Amazonas entre as ruas Froes da Cruz e Saldanha Marinho,

serao permitidas edificagdes de 12 (doze) pavimentos nas quais ndo se admitirdo empenas cegas;

IV - Na Rua Quinze de Novembro entre as ruas Almirante Teffé e a Gal. Andrade Neves serdo

permitidas edificacdes de 06 (seis) pavimentos.

V - Nas esquinas da Rua Barao de Amazonas com a Rua Saldanha Marinho, da Rua Frées da
Cruz com as ruas Visconde de Itaborai e Visconde de Uruguai, da Rua Visconde de Uruguai com
ruas Coronel Gomes Machado e da Conceigdo, e da Rua Maestro Felicio Toledo com a Rua da
Conceicdo, onde se interceptam ruas com gabaritos diferentes, prevalecera o menor gabarito para

dos lotes de esquina ou faixa equivalente de 10,00m (dez metros).

VI - Nos edificio-garagem, o gabarito estara limitado a altura equivalente ao nimero de
pavimentos previsto para o local no artigo 20 desta lei, resguardada a limitacdo de altura para o

pavimento térreo prevista no artigo9° desta lei, no qual se permitira a inclusdo de lojas.

VII - No trecho da Rua Bardo de Amazonas entre as ruas Froes da Cruz e Saldanha Marinho

devera ser observado um afastamento frontal de 8,0m (oito metros) acima do quarto pavimento.

VIII - O trecho da Rua Coronel Tamarindo entre o n.° 69, exclusive, e a Rua de acesso ao
Morro do Gragoata no qual serdo permitidas edificagGes de 08 (oito) pavimentos respeitada uma
altura maxima total de 22,50m (vinte e dois metros e cinqlienta centimetros), a uma distancia de
25,00m (vinte e cinco metros) do eixo da Rua Coronel Tamatindo, sendo adotada como cota de
referéncia de gabarito a cota do meio-fio desta via, devendo ser submetido a avaliacdo da

Comissao de Analise das APA-U.

IX - O quadrilatero formado pelas ruas Visconde de Sepetiba, Rua Xavier de Brito, Rua
Marechal Deodoro e Rua Marques de Caxias, no qual serao permitidas edificacdes de 08 (oito)

pavimentos e inclusive Edificagdes Garagem.
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Artigo 22 - Nos edificios garagem na area da APA-U Centro sera permitida a subdivisdo do

térreo em dois pavimentos, desde que se mantenham livres 3,50m (trés metros e cinglenta
centimetros) a partir do plano interno da fachada, admitindo-se ainda a destinacdo do pavimento

de cobertura para estacionamento.

Paragrafo unico - Acima do nivel de piso do pavimento de cobertura de que trata o caput
do presente artigo somente serdo admitidos peitoril ou jardineira com altura ndao superior a 1,20m
(um metro e vinte centimetros), a casa de maquinas e reservatorios, desde que afastados 3,50m

(trés metros e cinqiienta centimetros) do pano da fachada.

Artigo 23 - Nas APA-U da Ponta d’Areia e do Centro, as novas construgdes deverdao
obrigatoriamente ser implantadas na testada dos lotes, devendo atender aos seguintes parametros

especificos:

I - Na quadra definida pelas ruas Santa Clara, Visconde de Uruguai, Sao Diogo e Praga
Doutor Vitorino, na APA-U da Ponta d'Areia, as novas edificacdes deverdao ser implantadas com o

afastamento das existentes.

II - Nas novas construgoes implantadas com afastamento frontal, fica obrigatoria a execucdo

de muro de alvenaria, na testada do lote, cuja composicdo devera compatibilizar-se com o entorno.

Paragrafo Unico - Excetuam-se das disposicdes do presente artigo os terrenos situados nos

trechos indicados no artigo 20, inciso II da presente lei.

Artigo 24 - Os imdveis da Av. Feliciano Sodré obedecerdo ao afastamento da legislagdo em
vigor, e aqueles, das Ruas Dr. Celestino e da Conceicdao, no trecho definido no inciso II do artigo
20, deverdao obedecer ao afastamento de construcdo predominante em cada trecho das vias, de
acordo com projeto de alinhamento especifico a ser definido em portaria conjunta dos Secretarios

da Secretaria de Urbanismo e Meio Ambiente e da Secretaria da Cultura.

Artigo 25 - E obrigatéria a execugdo de galeria para pedestres nas novas edificacdes
situadas nos trechos dos logradouros descritos no inciso II do artigo 20, exceto na Av. Feliciano
Sodré e nas ruas da Condeigao, Dr. Celestino, Académico Walter Gongalves, Visconde de Uruguai,
entre a Rua Frdes da Cruz e a Rua Feliciano Sodré e Visconde de Itaborai, entre a Rua Froes da

Cruz e a Av. Feliciano Sodré.

§ 10 - As galerias da Av. Amaral Peixoto, Rua Maestro Felicio Toledo, Rua Frées da Cruz, Rua
Luiz Leopoldo Fernandes Pinheiro no trecho entre as ruas da Conceicao e Coronel Gomes Machado
e o lado par da Rua Visconde de Sepetiba entre a Av. Amaral Peixoto e a Rua Coronel Gomes

Machado deverao atender as condicdes estabelecidas no anexo V.
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§ 20 - As galerias da Rua Coronel Gomes Machado e da Rua Bardo de Amazonas no trecho
entre as ruas Coronel Gomes Machado e Sao Pedro deverdo atender as condicOes estabelecidas no

anexo VI.

Artigo 26 - Na APA-Ude S3o Domingos/Gragoatd/Boa Viagem é obrigatdria a implantagdo
das novas construges na testada do lote ou com afastamento compativel com a vizinhanca, de
acordo com projeto de alinhamento especifico a ser definido em portaria conjunta dos Secretarios

da Secretaria de Urbanismo e Meio Ambiente e da Secretaria da Cultura.

Paragrafo Unico - Nas novas construcbes implantadas com afastamento frontal, é
obrigatéria a execucao de muro de alvenaria na testada do lote, cuja composicdo devera

compatibilizar com o seu entorno.

Artigo 27 - Nas edificagGes implantadas nas testadas dos lotes ndo é permitida a projecdo
de qualquer elemento construtivo em balango alem da testada, como marquises, com excegao de

cornijas, ornamentos e sacadas até 0,50m (cinqlienta centimetros).

Paragrafo unico - N3o se aplicam aos casos previstos na presente lei as disposigOes

referentes a marquises contidas nos artigos 238 da lei n.© 2.705 e 32 da lei n.° 659/87.

Artigo 28 - Os desmembramentos de terrenos nao poderdo resultar em testadas menores
que 6,00m (seis metros), e os remembramentos de terrenos com testadas resultantes iguais ou
superiores a 24,00m (vinte e quatro metros) terdo analise especial pela Comissdo de Analise das
APA-U, que emitird parecer técnico relativo a composicao de fachada das edificacbes a serem

implantadas.

Paragrafo unico - Excetuam-se das disposicGes do presente artigo os imoveis no trecho

com galeria a que se refere o inciso II do artigo 20 desta Lei.

Artigo 29 - Os imoveis de interesse para preservacdo sdo dispensados da exigéncia de

vagas de estacionamento.

Artigo 30 - S3o dispensados d exigéncia de vagas de estacionamento imoéveis com acesso

exclusivo por Ruas de pedestre, bem como os seguintes usos e atividades:

I - indUstria, comércio e servigos de pequeno e médio porte, com até 1.000,00m2 (mil metros

guadrados) de area construida na APA-U Centro;

II - uso residencial na APA-U Centro, exceto os imdveis na Av. Feliciano Sodré, Rua Froes da
Cruz, Rua Visconde de Uruguai, Rua Dr. Celestino, Rua Visconde de Itaborai, Rua Dr. Celestino e
Rua da Conceicdo, no trecho definido no inciso II do artigo 20, onde deve ser adotada a relagdo de

1 vaga para cada duas unidades habitacionais;
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III - atividades consideradas de interesse cultural e de alimentacdo, na APA-U Centro; cinema
(até 1.300 lugares); teatro; restaurantes, inclusive com pista e/ou palco; cervejaria, churrascaria,
doceria, casas de cha; centro cultural; galeria de artes; salas de espetaculos; casas noturnas;
cinemateca, salas de projecdo, sala de video;, museu; antiquario e objetos de arte; estidios e
ateliers de artes plasticas; instituicdes cientificas, filosoficas e culturais; lojas de instrumentos e
acessorios musicais, discos gravados e fitas cassetes; joalharia; papelaria, artigos para desenho e
pintura; livraria; biblioteca; producdo cinematografica; produgdo e gravacao de videos, discos e
fitas; estudio e laboratério fotografico; desde que ndo se configurem num Polo Gerador de Trafego
- conforme definido em lei, caso em que deverdo atender a 50% (cinglienta por cento) do nimero

minimo de vagas exigido em lei.
IV - imdveis no trecho com galeria a que se refere o inciso II do artigo 20 desta lei.

Artigo 31 - O nimero de vagas minimo exigido nos projetos de modificagdo e acréscimo
para imoveis de preservagao parcial e de renovacdo, bem como em mudangas ou instalacdo de
atividade em imoéveis existentes podera ser reduzido, mediante parecer técnico da Comissdo de
Andlise da APA-U e aprovacdao conjunta da Secretaria de Urbanismo e Meio Ambiente e da

Secretaria da Cultura.

Artigo 32 - A exigéncia de vagas em imdveis da APA-U Centro podera ser atendida - fora da
edificacdo - em lotes situados em quadras limitrofes com as vias que definem os limites desta APA-
U, caso em que o numero minimo de vagas exigido pela legislacdo vigente sera reduzido de 30%
(trinta por cento).

Artigo 33 - E dispensada a exigéncia de faixa de embarque e desembarque e faixa propria
de ingresso e saida de veiculos, nos imoveis considerados Polos Geradores de Trafego - conforme

definido em lei, situados nas APA-U.

Artigo 34 - Os acréscimos ou modificacdes em edificacdes implantadas, anteriormente a
publicacao desta lei, com afastamento frontal ou recuo, poderdao ser mantidos no alinhamento
existente ou implantados na testada do lote, de acordo com parecer técnico da Comissdo de
Andlise das APA-U e aprovagao conjunta da Secretaria de Urbanismo e Meio Ambiente e da

Secretaria da Cultura.

Artigo 35 - Nos lotes com testada para mais de um logradouro as novas construgdes
deverdo respeitar as ambiéncias de cada uma das vias, de acordo com modelos recomendados no
anexo IV e com parecer técnico da Comissdo de Analise das APA-U e aprovagdo conjunta da

Secretaria de Urbanismo e Meio Ambiente e da Secretaria da Cultura.

Artigo 36 - S3o permitidos todos os usos e atividades, nos termos da legislagdo vigente,

exceto os casos dispostos no anexo VII, parte integrante desta lei.



% InsTITuTo DO ]

PATRIMONIO
HISTORICOD
q

ARTISTICO
Nacional

§ 10 - S3o proibidas ou sujeitas a condicdes especiais par a sua instalacao as atividades

indicadas nos quadros de usos no anexo VII, parte integrante desta lei.
§ 20 - As atividades nao relacionadas no referido anexo deverdo atender a legislacdo vigente.

§ 39 - Os imdveis de interesse para preservagao poderao ter condigBes especificas indicadas
em parecer técnico da Comissdo de Analise das APA-U e aprovacdo conjunta da Secretaria de

Urbanismo e Meio Ambiente e da Secretaria da Cultura.

Artigo 37 - Ficam extintas as Zonas de Preservacao Urbana - ZPU, previstas pela lei 659, de
10 de setembro de 1987.

Artigo 38 - E declarado "non aedificandi" o trecho da orla da Baia de Guanabara ao longo da
Rua Miguel Lemos que constitui o cais de Portugal Pequeno, na APA-U da Ponta d’Areia garantindo

o pleno acesso publico a beira do cais e ao mar.
Artigo 39 - Na Vila Pereira Carneiro so sera permitido o uso residencial.

Artigo 40 - S3o mantidos, nos termos do inciso V do artigo 117, do Plano Diretor, na Area
de Preservacao do Ambiente Urbano do Centro, os usos, a capacidade e a localizagdo no pavimento
térreo dos cinemas e salas de espetaculos existentes, tanto nos casos de obras de restauracdo

como nos casos de reconstrugdo.

Artigo 41 - Os critérios para anuncios publicitarios e procedimento para licenciamentos

serdo definidos por Decreto.

Artigo 42 - S3o sujeitos a analise da Comissdo de Analise das APA-U, os casos especiais e 0s
nao previstos na legislagdo vigente, cujo parecer técnico sera condicdo para sua aprovagao

conjunta pela Secretaria de Urbanismo e Meio Ambiente e Secretaria da Cultura.

Artigo 43 - As infragOes as normas e parametros dispostos nesta lei serao penalizadas com
multas, que incidirdo durante a permanéncia de infracdo e até a constatagdo de sua regularizagao
pelo 6rgdo Municipal Competente, da seguinte forma, sem prejuizo das demais penalidades

previstas na legislacdo vigente, d da reparacdo que se fizer necessario.

I - As pinturas em desacordo com o estabelecido nos artigos 16 e 17 serdo aplicadas multas
de valor correspondente a 10 (dez) UFINIT mensais em imdveis passiveis de renovagao, e a 20
(vinte) UFINIT mensais em imoveis de interesse para preservagao.

II - A descaracterizacdo de imdveis de interesse para preservagdo pdr eliminacdo ou
substituigdo indevida de elementos ou componentes de fachada e cobertura sera aplicada multa de

valor correspondente a 30 (trinta) UFINIT mensais.
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I1I - A demolicdo no licenciada de imdveis de interesse para preservacio sera aplicada multa

de valor correspondente a 100 (cem) UFINIT mensais.

Artigo 44 - Esta Lei entra em vigor na data de sua publicacdo, revogadas as disposicdes em
contrario, em especial Lei n.% 188 de 30 de agosto de 1979, referente ao entorno do bem tombado
do Solar do Jambeiro, os projetos especificos de alargamento de vias, os artigos 53 e 55 da Lei n.°
659/87 e o artigo 94 da Deliberagdo n.° 2.705/70 no que diz respeito a definicdo do poligono de

provimento obrigatério de galeria para pedestres.
Prefeitura Municipal de Niter6i, em 23 de novembro de 1995
Jodo Sampaio

Prefeito

Area de Preservacio do Ambiente Urbano da Ponta d’Areia: Delimitada pela Av. Feliciano
Sodré e pelas ruas Bardo de Amazonas (inclusive), Miguel de Lemos (inclusive), Bardo de Maua
(inclusive até o n.° 32 pelo lado par e até o n.° 241 pelo lado impar), cota 25 até encontrar o limite
da Vila Pereira Carneiro, limite da Vila Pereira Carneiro até o cruzamento da Rua Cel. Miranda com

a Av. Visconde do Rio Branco e a Avenida Visconde do Rio Branco até o ponto inicial.

Area de Preservacdo do Ambiente Urbano do Centro: Delimitada pelas avenidas Feliciano
Sodré, Visc. do Rio Branco, pelas ruas XV de Novembro (inclusive), Dr. Borman (inclusive), Eduardo
Luis Gomes, Luiz Leopoldo Fernandes Pinheiro (inclusive), da Conceicdo (inclusive), Dr. Celestino
(inclusive), avenidas Marqués de Parana e Jansen de Mello e Rua Heitor Carrilho, esceto a Area de

Especial Interesse Urbanistico do Centro.

Area de Preservagio do Ambiente Urbano de S3o0 Domingos, Gragoatd, Boa Viagem:
Delimitada pela Av. Visc. do Rio Branco (inclusive), a partir do n.° 877; Rua Dr. Alexandre Moura
(inclusive), Rua Cel. Tamarindo (inclusive), Forte Gragoata (inclusive), reta paralela distante 100
metros a Sudeste do eixo da Rua Cel. Tamarindo até a cota 25, cota 25 até encontrar o n.° 120 da

Rua Passo da Patria, Rua Passo da Patria (inclusive), Rua Ant6nio Parreiras, todos os lotes voltados
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pelo lado par e pelo lado impar até a Rua "D", Rua "D", Trav. Maestro Ricardo Ferreira, Rua Pres.

Domiciano (inclusive Pl Rua Prof. Lara Vilela, Rua Gal. Andrade Neves (inclusive) até a parte

anterior a intersecao com a Rua Badger da Silveira/Sao Sebastido, Travessa Sdo Domingos e seu

prolongamento (inclusive), Rua Guilherme Briggs até o n.° 33 e linha imaginaria até o ponto inicial.

a)

b)

@)

d)

e)

9)
h)

Os alinhamentos da face externa das colunas e da face interna da galeria distarao,
respectivamente 1,00m (um metro) e 6,80m (seis metros e oitenta centimetros) do meio-

fio existente ou projetado;

As colunas guardardo entre eixos uma distancia estabelecida de acordo com o projeto
especifico ndo inferior a 3,50m (trés metros e cinqlienta centimetros), e suas segbes

ocuparao a superficie maxima de um quadrado de 0,80m (oitenta centimetros) de lado;

E obrigatdrio o uso de meia coluna nas divisas, observando-se a dimensdo de 0,80m

(oitenta centimetros) na diregao perpendicular ao meio-fio;

Sera permitido, além do alinhamento das colunas um balanco maximo de 0,80m (oitenta

centimetros);

Os terrenos que medirem menos de 3,50m (trés metros e cinglenta centimetros) de
testada ndo poderao, isoladamente, serem edificados, ando ser que se unam para formar

um sé conjunto arquitetonico;

A altura da galeria, cujo teto devera ser de nivel, sera tomada do ponto mais alto da
guadra e ndo sera inferior a 6,00m (seis metros), devendo para cada caso ser consultada

a municipalidade, visando continuidade da galeria;
As galerias poderdo conter pavimento de sobre loja que ndo serda computado no gabarito;

A viga entre colunas devera obrigatoriamente ser direita e com 0,80m (oitenta

centimetros) de altura.



a)

b)

@)

d)

e)

9)
h)

Ny 12

PATRIMONIO
HISTORICOD
ARTISTICO

Nacional

Os alinhamentos da face externa das colunas e da face interna da galeria distarao,
respectivamente 3,00m (trés metros) e 8,80m (oito metros e oitenta centimetros) do

meio-fio existente ou projetado;

As colunas guardardo entre eixos uma distancia estabelecida de acordo com o projeto
especifico ndo inferior a 3,50m (trés metros e cinqlienta centimetros), e suas segles

ocupardo a superficie maxima de um quadrado de 0,70m (setenta centimetros) de lado;

E obrigatério o uso de meia coluna nas divisas, observando-se a dimensdao de 0,7

(setenta centimetros) na diregao perpendicular ao meio-fio;

Sera permitido, além do alinhamento das colunas um balanco maximo de 0,80m (oitenta
centimetros);

Os terrenos que medirem menos de 3,50m (trés metros e cinqlienta centimetros) de
testada nao poderao, isoladamente, serem edificados, ando ser que se unam para formar
um sé conjunto arquitetonico;

A altura da galeria, cujo teto devera ser de nivel, sera tomada do ponto mais alto da
guadra e ndo sera inferior a 6,00m (seis metros), devendo para cada caso ser consultada

a municipalidade, visando continuidade da galeria;
As galerias poderdo conter pavimento de sobre loja que ndo sera computado no gabarito;

A viga entre colunas devera obrigatoriamente ser direita e com 0,80m (oitenta

centimetros) de altura.



Uso Servigos

Oficinas

de reparo,
manutencao,
aluguel e
montagem de
aparelhos e
maquinas e
serralheria em
geral

Oficinas

de reparo,
manutencao,
aluguel e
montagem de
aparelhos e
maquinas e
serralheria
em geral
Reparacao e
manutencao
de veiculos
automotivos
leves

Retifica de
automaoveis
Garagem
GARAGEM DE
EMPRESAS DE
TRANSPORTE
RODOVIARIO,
MUDANCA E
GUARDA
MOVEIS

ARMAZENAGEM

PHA

QUAL-
QUER

G/M

M

A,

T no
PATRI NI

\ HISTORICOD
N ARTISTICO

. Nacional

Centro

PROIBIDO

PROIBIDO

Ponta D'Areia

PROIBIDO

S. Domingos

PROIBIDO

PROIBIDO
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COM
MENIMO DE
100M2 DE

CONDICIONADO CONDICIONADO CONDICIONADO AREA CONS

PROIBIDO

PROIBIDO

PROIBIDO

PROIBIDO

PROIBIDO

PROIBIDO

CONDICI-
ONADO

PROIBIDO

PROIBIDO

PROIBIDO

PROIBIDO

PROIBIDO

-TRUIDA

LOCAL
PARA
CARGA E
DESCARGA
NO LOTE



EDIFiCIO
GARAGEM

ASSISTENCIA
MEDICA C/
INTERNACAO
ASSISTENCIA
MEDICA SEM
INTERNAGAO,
LABORATORIOS,
RADIOLOGIA,
EXAMES EM
GERAL
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Nacional

Uso Comercial

COMERCIO
VAREGISTA EM
GERAL

POSTO DE
GASOLINA,
LUBRIFICAGAO
ETC.

SUPER
MERCADO

CENTRO
COMERCIAL
(SOPPING

Centro Ponta D'Areia S. Domingos
PERMITIDO * . .
QUALQUER  \2'>00 VaGAS PROIBIDO PROIBIDO
ACIMA DE PROIBIDO PROIBIDO PROIBIDO
5.000m?2
G PROIBIDO PROIBIDO
PROIBIDO
Centro Ponta D'Areia S. Domingos
QUALQUER CONDICIONADO CONDICIONADO  PROIBIDO
QUALQUER PROIBIDO PROIBIDO PROIBIDO
M CONDICIONADO CONDICIONADO CONDICIONADO
G PROIBIDO PROIBIDO PROIBIDO
ATE 2.500M2 . 5
G CONDICIONADO ~ ATE 2:500M
PROIBIDO
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* EXCETO
NA RUA
FELICI-
ANO SODRE
ONDE E
PROIBIDO

CARGA E
DES-CARGA
DENTRO DO
LOTE
EXCETO
NAS AV.
MARQUES
DO PA-
RANA,
JANSEN DE
MELO,
FELICIANO
SODRE E
VISC. DO
RIO
BRANCO
LOCAL P/
CARGA E
DESCARGA
DENTRO DO
LOTE

LOCAL P/
CARGA E
DESCARGA
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A,

N

Centro
CENTER), LOJAS ACIMA DE
DE 2.500M2
DEPARTAMENTO
PROIBIDO
ARMAZEM G/M PROIBIDO
LEGENDA para Comércio e Servigo. f
P - pequeno porte (até 200m?2 AC)
M - médio porte (de 200a 1.000m?2 AC)
G - grande porte (acima de 1.000m?2)
Uso Industria
Centro
INDUSTRIA EM .
GERAL M PROIBIDO
INDUSTRIA EM .
GERAL G PROIBIDO

LEGENDA para uso industrial:
P - pequeno porte (até 800m?2 ou 1.000m?2 AT)

15

Ponta D'Areia S. Domingos
CONDICIONADO DENTRO DO
LOTE
ACIMA DE
2.500M2
PROIBIDO
PROIBIDO PROIBIDO
Ponta D’Areia S. Domingos
PROIBIDO
PROIBIDO

M - Médio porte (de 800m?2 AC até 4.000m?2 AC ou de 1.000m? até 5.000m?2 AT)

G - grande porte (acima de 4.000m?2 AC ou 5.000m?2 AT)
AC - Area Construida
AT - Area de Terreno



