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APRESENTACAO

A preservacgdo dos bens culturais materiais, na a¢do especifica do IPHAN, organiza-se em dois grandes
conjuntos de atividades: 1) o da identificacdo e protecdo e 2) o da gestdo. No que diz respeito as
Cidades Histdricas, ao longo de sua histéria o IPHAN priorizou a¢Ges voltadas a sua protecdo, através do
instituto do tombamento. Deste modo, apesar do passivo em bens ainda a serem protegidos, um
passivo maior ainda é verificado em agbes de gestdo dos sitios, conjuntos urbanos ou conjuntos
arquiteténicos, em especial em termos de elaboracdo de suas Normas de Preservagao.

Visando avangar neste tema, respeitada a atuagao necessaria do IPHAN em sua protecdo, passamos a
considerar que, hoje, dentro do universo de atribuicdes da instituicdo, o trabalho ndo termina com o
tombamento - na realidade apenas comega - e neste contexto insere-se a elaboracdo deste trabalho.

Por essa razdo, desde 2007 o Depam vem auxiliando diretamente algumas superintendéncias na
elaboracdo de Normativas para sitios tombados, destacando-se os casos de Areia, na Paraiba, e Ouro
Preto, em Minas Gerais. Nestes locais, de caracteristicas diferenciadas, foi utilizada uma nova proposta
metodoldgica, elaborada dentro da concepgao do Sistema Integrado de Conhecimento e Gestao — SICG,
que partia do pressuposto da observacdo in loco do sitio para a identificacdo dos aspectos que deveriam
ser alvo de normatizagdo especifica. Essas experiéncias permitiram avancar na estruturacdo de uma
metodologia coerente com os prazos e recursos disponiveis, e em uma proposta concreta para abordar
a questdo da normatizacao.

Em dezembro de 2009 foi realizada uma reunido sobre o assunto em Brasilia, que contou com a
participacdo de técnicos de diversas superintendéncias, com o objetivo de debater, a partir das
diferentes opinides técnicas, temas relativos a gestdo das cidades histéricas tombadas. De forma
especifica, a reunido permitiu um exame critico das experiéncias em desenvolvimento, dos projetos
contratados recentemente pelo Programa Monumenta, e outros executados no dmbito do IPHAN nos
ultimos anos, analisando e comparando suas metodologias, além de iniciar a discussdo sobre o carater

das normativas, seus processos de estabelecimento e condi¢des de aplicagado.

Ja em 2010, atendendo a demanda da Superintendéncia do IPHAN em Goids, foi realizada uma oficina
pratica de normatizacdao, com foco na cidade de Corumba de Goids, tombada em 2004, e que nao
dispunha de parametros que orientassem moradores e prefeitura sobre como intervir no sitio, seja para
novos projetos de inser¢do, para projetos de recuperagao, ou mesmo projetos de requalificagdo urbana.
Essa oficina também contou com a participacdo de técnicos de diversas superintendéncias, que
visitaram a cidade e, reunidos no Escritério Técnico de Pirendpolis, discutiram intensamente sobre os
critérios para a preservacgao desse sitio. Em apenas 3 dias foi possivel, a partir das andlises presenciais e
com a colaboragdo de técnicos treinados, avancar em relacdo a identificagdo de diferentes setores
morfoldgicos, que por apresentarem aspectos diferenciados deveriam ser regulamentados de formas
distintas, como areas mais sujeitas a pressdao imobilidaria e mudangas de uso, que implicam na
descaracterizacdo dos imdveis ou ocupacdo de areas indesejaveis, areas para onde devem ser
canalizados recursos visando sua requalificacdo como forma de reverter processos de degradacao, etc.
Essas observagdes constituiram a base para as Diretrizes de Preservacdo para Corumba de Goias, que se
encontram em elaboracao.

A partir dessa experiéncia foi possivel confirmar o que ja se vinha buscando desde 2007 com Ouro Preto
e Areia: é possivel produzir propostas boas e objetivas para a preservacdo de areas protegidas em
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tempo razoavel e com poucos recursos, a partir de inventdrios mais sucintos e que enfoquem elementos
considerados realmente relevantes para aquela area, prescindindo de analises exaustivas, onerosas e
que, muitas vezes, nao forneciam aos técnicos subsidios para seu trabalho diario de gestdo dos sitios.

Como conclusdo desses processos, temos investido no desenvolvimento de orientagdes metodoldgicas
para a elaboracdo de Normas de Preservacdo para as areas tombadas, bem como para seu
encaminhamento durante os estudos de tombamento, que ja devem, em sua conclusdo, apresentar
orientac¢des nesse sentido, a fim de tornar a gestdao da area tombada eficaz, transparente e em acordo
com as politicas nacionais definidas pela instituicdo. Essa postura vem de encontro também as
observacoes feitas pelo préprio Conselho Consultivo do IPHAN, que tem manifestado reiteradamente a
preocupacdo com a gestdo das areas pds-tombamento, e cobrado a indicacdo de critérios para a
preservacdo destes espacos declarados Patrimonio Nacional.

Para tanto contamos com o apoio e orientacgdo juridica da Procuradoria Federal, e o empenho de toda a
Coordenacdo Geral de Cidades Histéricas, que tem trabalhado na definicdo dos conceitos e elaboracdo
das orientagOes agora apresentadas, visando transformar a normatizacdo das areas tombadas em uma
politica nacional, definida de forma coordenada para todo o territério brasileiro.

Brasilia, novembro de 2010

Anna Eliza Finger

Coordenadora de Gestdo, Normas e Fiscalizacao

Yole Milani Medeiros

Coordenadora Geral de Cidades Histéricas
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INTRODUGCAO

Pensando na grandiosidade do patriménio cultural brasileiro, repleto de realizagdes e manifestacdes
materiais e imateriais espalhadas por todo o pais, ainda em 1937, através da promulgacdo do Decreto-
Lei n2 25, foi estabelecida uma legislacdo especifica sobre o tema, tornando-se o Brasil precursor na
América Latina. Tratava-se de uma das grandes conquistas da intelectualidade brasileira, introduzindo o
entendimento — revoluciondrio para a época — capaz de implantar e manter uma legislacao eficiente e
em grande parte atual, norteada pela prevaléncia do interesse publico sobre o privado, e pela grandeza
de espirito que define a abrangéncia do que pode constituir nosso patriménio.

E importante destacar que a preservagdo do patriménio cultural no Brasil nasceu distante do
saudosismo, e nunca se contrap0s aos verdadeiros processos de desenvolvimento, mas por divergir do
“crescimento a qualquer custo”, foi injustamente acusada de restritiva. Entretanto, nas ultimas décadas,
os fatos se incumbiram de evidenciar a necessidade de controle sobre o crescimento desenfreado das
areas urbanas, e a preservacao do patrimdnio cultural tem deixado de ser vista como assunto que se
contrapde ao desenvolvimento.

Por esse motivo, hoje cunhamos um lema, representativo da direcdo buscada: o Iphan ndo preserva o
passado, trabalha com o que precisa fazer parte do futuro. Essa idéia parte do principio de que o
patrimdénio, na contemporaneidade, qualifica espagcos urbanos, amplia auto-estimas, confere valor,
distingue, excepcionaliza e identifica cidades e lugares, tornando-se parte integrante dos atributos e dos
potenciais de desenvolvimento dos paises, das cidades, dos lugares e das sociedades.

Estdo hoje sob protecdo do IPHAN, através do tombamento, 94 conjuntos urbanos, situados em 70
cidades brasileiras como Brasilia, Olinda, Ouro Preto, Tiradentes, Diamantina, Sdo Luis, Parati e Laguna,
dentre tantas outras. Alguns desses conjuntos formam nucleos histéricos, como os de Salvador, Rio de
Janeiro, Porto Alegre, Belém e Recife. Outros formam parques histdricos como os sitios de Guararapes e
Sao Miguel das Missdes.

Entretanto, atualmente verifica-se que menos de 10% das areas tombadas em nivel nacional dispde de
normas eficientes capazes de nortearem as interveng¢des nos conjuntos histdricos, o que dificulta a agao
eficaz e transparente, tanto na andlise dos projetos de intervengao, quanto na fiscalizagdo dos locais ndo
normatizados. Somam-se a este quadro as especificidades e fragilidades dos municipios onde se
localizam as areas protegidas, dos quais cerca de 50% tem menos de 50 mil habitantes, cujos quadros
técnicos ndo sdo sempre compativeis com as demandas de gestdo urbana, resultante do ritmo de
crescimento e transformacdo vivido pelas cidades brasileiras durante as ultimas décadas.

A auséncia de regras, seja da parte do Iphan, ou de regras ndo efetivas, no que diz respeito a sua agao
ou mesmo na atuagdao do municipio, reduz a qualidade urbana no Brasil, uma vez que propicia, entre
outros males, a perda e/ou descaracterizacdo de parte do patrimdnio cultural que levou a protecdo
destas areas. Deve-se, portanto, buscar reverter o atual quadro de queda sensivel da qualidade urbana,
de esvaziamento populacional e de ampliacdo progressiva das pressdes descaracterizadoras da maioria
das areas tombadas no Brasil. Nesse contexto, a elaboracdo de diretrizes claras, objetivas e atuais, visam
assegurar parametros capazes de resguardar os valores atribuidos aos sitios protegidos, defendendo
qualidades, mas também identificando as a¢des necessarias a qualificacdo das areas e potencializa¢do
de suas vocacoes.
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Estas diretrizes, apds passarem pelo necessario tempo de maturagdo e adequacgdo, sendo submetidas a
“testes”, complementacgbes e revisOes durante determinado periodo, fornecerdo os subsidios para a
definicdo das Normas de Preservagdo, que mais que documentos de controle, devem estabelecer um
“pacto” onde a preservacdao das areas protegidas e os processos de desenvolvimento estardo
equalizados.

O formato proposto permite ainda a efetivacdo da construcdo do Sistema Nacional de Patriménio
Cultural, pois prevé a definicdo dos papéis de cada esfera de governo e a relacdo entre elas,
estabelecendo didlogos e articulacbes para gestdo do patriménio cultural, uma vez que, pela
Constituicdo Federal promulgada em 1988, esta é uma atribuicdo concorrente entre os entes federados.

Acredita-se que somente desta maneira serdo asseguradas as condi¢cdes para um convivio harmonioso
entre as populag¢des residentes — os maiores beneficidrios da preservacdo de seu patrimonio — e seus
poderes constituidos.

Dalmo Vieira Filho

Diretor do Depam
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REFLEXOES PRELIMINARES SOBRE A PRESERVAGAO DAS CIDADES
HISTORICAS

Para avancarmos no sentido de estabelecer uma politica de gestdo de sitios urbanos, valida para todo o
territério nacional, precisamos inicialmente estabelecer alguns conceitos fundamentais, tanto para a
caracterizagdo das areas tombadas, quanto para a elaboracdo das diretrizes e normativas.

Apds os acelerados e impactantes processos de urbanizacdo pelos quais as cidades brasileiras passaram
a partir da segunda metade do século XX, lidamos com espacos urbanos de caracteristicas
profundamente diferentes das cidades encontradas pelos modernistas do contexto cultural, social e
politico do inicio da atuacdo do IPHAN. Conceitos como monumentalidade, homogeineidade e
excepcionalidade, que embasavam a sele¢dao dos primeiros bens a compor o Patrimoénio Histdrico e
Artistico do Brasil, sdo confrontados com uma realidade completamente diferente, demonstrando-se,
muitas vezes, inadequados para a atribuicdo de valores culturais aos atuais espagos urbanos.

O conceito de excepcionalidade certamente norteou as primeiras a¢des de preservagdo da instituicao,
quando foram protegidos, por exemplo, exemplares da arquitetura religiosa (como grandes conventos
do Nordeste ou das igrejas construidas durante o periodo do ouro em Minas Gerais), da arquitetura
militar (magnificas e imponentes fortalezas existentes ao longo de todo o litoral, nos rios amazonicos e
ao longo das fronteiras com as areas de ocupacgao espanhola) e da arquitetura institucional (palacios e
palacetes relacionados a nobreza e a aristocracia do periodo colonial brasileiro). Nesse periodo também
foram tombadas cidades que, além de excepcionais, foram consideradas homogéneas por terem ficado
a margem de processos de crescimento e adensamento urbano que naturalmente ocorreram em outras
cidades que ndo tiveram seu processo econdmico estagnado por algum motivo.

Mas passado esse primeiro momento de descoberta das excepcionalidades, o que restaria a preservar
no Brasil?

O conceito de excepcionalidade ainda se contrapde a outro, que hoje nos parece até mais adequado ao
trabalho do IPHAN: o de tradicdo. Se um bem é considerado tradicional, imagina-se que seja, no
minimo, de amplo conhecimento ou amplamente repetido. Um exemplo é a arquitetura tradicional
residencial da maioria das cidades brasileiras formadas até a primeira metade do século XIX, construidas
por mestres artesdos e construtores que repetiam as mesmas solugdes inlimeras vezes. Essas solugdes,
apesar de obedecerem a principios semelhantes de distribuicdo interna, acabamentos e linguagem,
contavam com uma ampla variagdo de solugdes de forma a melhor se adaptarem ao terreno onde eram
implantadas. Essas variagGes, associadas as especificidades do territdrio, imprimiram caracteristicas
proprias as cidades, que apesar de partirem de solugdes tradicionais, definiram sua identidade, mesmo

nos casos em que a excepcionalidade, a priori, ndo seria justiticativa para sua protecdo pelo IPHAN.

Abre-se espaco, portanto, para o reconhecimento como Patriménio Nacional uma série de bens nao-
monumentais, mas ndo menos importantes para a compreensao dos macro-processos que contribuiram
para a formacdo do Brasil. Cidades como Goias, Pirendpolis, Natividade, Alcantara, Corumba, Lapa,
Laranjeiras, Sdo Francisco do Sul, Rio de Contas, e mais recentemente, Porto Nacional, Parnaiba, Oeiras,
Piracuruca, Amarante, Iguape, Paranagua, Santa Teresa, a porcdo da Cidade Baixa de Salvador e Sdo
Cristdvao, entre varias outras ainda em estudo, puderam ser reconhecidas como patriménio nacional,
apesar de ndo apresentarem aspectos como a monumentalidade ou a homogeneidade. Na verdade, sdo
cidades que podem ser descritas como tradicionais da cultura brasileira em seus varios momentos.
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Parnaiba — PI. Situada em um contexto excepcional, no Delta do Rio Parnaiba, é uma cidade tradicionalmente nordestina,
tombada em 2008 pelo IPHAN. Acervo: Superintendéncia Estadual do IPHAN no Piaui.

Iguape - SP. Situada no litoral de Sdo Paulo, sua localizagdo, implantagdo e arquitetura singela materializam os processos de
expansdo da colonizagdo do Brasil em diregdo ao sul do Rio de Janeiro. Tombada em 2009 pelo IPHAN. Acervo: Depam.
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Mas mesmo para as cidades tombadas pelo IPHAN nos primdrdios de sua atuagao, praticamente todas
tinham essa origem. Arquiteturas tradicionais associadas ao territério onde estavam inseridas, que lhes
conferiam caracteristicas prdprias. A excepcionalidade, nesses casos, estaria simplesmente no fato de
sua estagnacdo econOmica ter permitido sua preservacdo e evitado que seus acervos fossem
substituidos, o que ocorreu com a maioria das cidades coloniais brasileiras apés 1950, em especial nas
quais a terra urbana passou a ter um elevado valor no mercado, dentro do modelo de desenvolvimento
em curso a época e atualmente. De qualquer modo, para as cidades economicamente estagnadas,
preservava-se a homogeneidade do conjunto urbano, enquanto sua populacdo moradora perdia
perspectivas e capacidade econémica para, inclusive, propiciar a manutencdo adequada aos imdveis
tombados.

Cidade Baixa — Salvador — BA. Um sitio heterogéneo, situado no centro de uma das maiores cidades brasileiras e que passou
por um dos mais violentos processos de adensamento e substituicdo do Brasil, mas ainda preserva um acervo digno de
reconhecimento. Tombada em 2009 pelo IPHAN. Acervo: Depam.

Portanto, conciliar o desenvolvimento sustentdvel a preservacdo do patriménio cultural é um dos
maiores desafios tanto para o IPHAN quanto para a administragdo publica local. E nesse momento o
estabelecimento de diretrizes claras tanto para a preservagdo, quanto para a qualificacdo das areas
tombadas, torna-se estratégico. Se definidas de forma abrangente, pautada em uma clareza de critérios
e incorporando aspectos contemporaneos — como a possibilidade e mesmo necessidade de renovacao,
o entendimento das dindmicas urbanas, e o respeito aos anseios sociais — é possivel estabelecer pactos
onde todos saiam ganhando.
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O QUE AS NORMAS DE PRESERVAGAOQ DEVEM SALVAGUARDAR E
COMO?

Motivagao para o tombamento e valores atribuidos ao sitio

Uma vez que o que legitima a atuagdo do IPHAN em determinada darea, através do tombamento, é sua
motivagdo, ou seja, os valores atribuidos ao sitio em questdo. Assim, para responder a pergunta sobre
“o que as Normas de Preservacdo devem salvaguardar”, devemos partir do pressuposto de que o IPHAN
deve garantir a preservacdo dos aspectos necessdrios para a leitura dos valores atribuidos ao sitio e
que motivaram seu tombamento. Desta forma, deve-se iniciar considerando o que levou ao seu
tombamento.

Ouro Preto — MG. Conforme redefinido pela prépria Portaria n® 312, de 20 de outubro de 2010 (recém-publicada), “O SITIO
TOMBADO ilustra caracteristicas da arquitetura e urbanismo lusobrasileiro implantado no estado de Minas Gerais desde o
século XVIII.” As poligonais de tombamento e entorno, desta forma, refletem respectivamente o conjunto arquitetonico e
urbanistico que se quer proteger, e a paisagem tipica dessa regido de Minas Gerais, formada por morros e vales por onde
corriam os rios onde foram descobertas as lavras de ouro. Tombado pelo IPHAN em 1937, e teve sua regulamentagdo revisada
em 2010. Acervo: Depam.

Com a edi¢do da Portaria n? 11/1986, que regulamentou a organiza¢do dos Processos de Tombamento,
os abertos apds essa data foram obrigados a trazer, de forma clara e organizada, a instrugdo técnica que
legitima a acdo de protecdo, apresentando elementos como descricdo pormenorizada do bem,
contextualizagcdo histdrica e, principalmente, justificativa de tombamento. Ja para os sitios tombados
anteriormente a essa data, onde ndo ha precisdo sobre a motivacdo, é recomendavel a realizacdo de um
exercicio de atualizagdo desses critérios, tendo como subsidios os elementos disponiveis no Processo de
Tombamento, bem como o histérico da gestdo do sitio. E se ndo envolver uma re-ratificacdo de
poligonais, essa atualizagdo pode ser feita na prépria ficha de definigdo das diretrizes que embasardo as
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Normas de Preservagao, quando sdo identificados e explicitados os critérios para analise e setorizagao
da area, e que constituirdo os estudos técnicos da normativa.

Mas além da motivagao original do tombamento, deve-se observar a existéncia de outras motiva¢des
que ndo estdo refletidas diretamente no aspecto como os bens se apresentam, ou se além dos possiveis
valores identificados durante o processo de tombamento, mais tarde, a partir de novos olhares, foram
identificados outros que também se refletem na preservac¢do do conjunto urbano e arquiteténico.

Assim, por ter uma ligacdo intrinseca com o ato do tombamento, é ideal que a definicdo das diretrizes
para a preservacdo do sitio ja sejam delineadas quando da elaboracdo do processo de tombamento,
para que ao mesmo tempo em que se defina o que se vai preservar e porque, se defina também como
essa preservacao vai ser feita.

Apesar de ndo existirem orientacGes especificas quanto a definicdo de poligonais para a protecdo das
coisas tombadas, uma vez que nem o Decreto-Lei n? 25/37, nem regulamentacBes posteriores
mencionam esse aspecto, tradicionalmente o IPHAN tem trabalhado com a delimitacdo de poligonais de
tombamento e entorno para o caso de sitios e conjuntos urbanos ou conjuntos arquitetonicos.

De acordo com a Portaria n211/1986, os estudos de tombamento devem caracterizar de forma precisa o
objeto sobre o qual recaird a protec¢do, tanto em relagdo a argumentagdo (motivacdo) quanto aos
limites até onde recaem as limitagdes impostas pelo tombamento e onde o IPHAN exercera suas

atribuicdes:
Art. 4

§12 No caso de a proposta de tombamento se referir a bem ou bens imdveis, a
instrucdo do pedido constara de estudo, tanto quanto possivel minucioso, incluindo a
descricdo do(s) objeto(s) de sua(s) area(s), de seu(s) entorno(s), a apreciagdo do
mérito de seu valor cultural, existéncia de reiteragdo e outras documentagdes
necessdrias ao objeto da proposta, tais como informag&es precisas sobre a localiza¢do
do bem ou dos bens, o(s) nome(s) do(s) seu(s) proprietério(s), certiddes de
propriedade e de 6nus reais do(s) imdvel(is), o(s) seu(s) estado(s) de conservacdo,
acrescidas de documentacgédo fotografica e plantas. (grifos nossos)

No caso de areas urbanas, o “objeto precisamente definidido” diz respeito a demaracagdo cartografica
em desenho (mapa) das poligonais de tombamento e entorno, além de sua descricdo, na forma de
texto, a partir de elementos que permitam uma clara compreensao dos seus limites.

Além disso, fazendo-se uso da tecnologia disponivel e visando a constituicdo de um banco de dados que
sera gerado a partir da implementacdo do SICG, deve-se utilizar, sempre que possivel, as coordenadas
geograficas para a definicdo dessas poligonais.

E para chegar a essas delimitagGes, devem ser analisados aspectos relativos a trajetdria histérica do
bem, evolucdo urbana e implantacdo do acervo arquitetdnico, e a identificacdo de aspectos como o
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local de fundacdo, relagdo com o territdrio, eixos de expansao, areas de centralidade, setores funcionais,
pontos de observacdo, entre outros, que ajudem a compreender e contextualizar o objeto. As
poligonais devem refletir de maneira clara a motivagdo do tombamento, incluindo todos os
elementos a que foram atribuidos valores e que justificam a proposta de tombamento federal.

Esta definicdao, que deriva diretamente da motivacdo do tombamento, pode resultar na identificacdo de
conjuntos, contiguos ou ndo, no tecido urbano. E nesses casos, entendemos que um conjunto pode
denotar algo fisicamente vinculado (ligado, conjugado), ou também algo adjacente, contiguo, préximo,
ndo sendo determinante a necessidade de que as partes estejam conformadas num mesmo limite fisico.
Além disso, o Dicionario Aurélio também define “conjunto” como o “Resultado da unido das partes de

um todo (...) Coleco de objetos que tém um carater comum”.!

Assim, entendemos que um “conjunto” pode ser formado por mais de uma poligonal de tombamento,
ou por uma poligonal e edificacbes isoladas, desde que partilhem da mesma motiva¢ao, nao
configurando um tombamento isolado.

A opcdo por cada alternativa deve ser feita em decorréncia da caracterizagdo do objeto. Se esses bens
estabelecerem uma relacdo de continuidade que se reflita diretamente no espaco urbano, influindo
diretamente na conformacgdao de uma paisagem urbana diferenciada, em geral se opta pela definicdo de
uma poligonal de tombamento. Mas se for considerado que os bens ndo mantém entre si uma relagdo
de ambiéncia ou interligacdo espacial, podem ser listados individualmente.

Para o tombamento da Cidade Baixa de Salvador — BA, foi utilizada uma combinac¢do das duas
alternativas. Considerou-se que o conjunto a ser preservado era composto por uma poligonal
claramente delimitada com a func¢do de preservar a paisagem urbana do Bairro do Comércio, e mais
uma série de bens listados individualmente, cujos valores que motivaram sua protecdo ndo estdo
relacionados a sua importancia em si (o que justificaria seu tombamento individual), mas ao conjunto da
Cidade Baixa, do qual fazem parte. Em Parnaiba — PI, o conjunto tombado é composto por duas
poligonais, e em Jaguardo — RS, por duas poligonais mais o edificio da Estacdo Ferrovidria, relativamente
afastado da 4rea central. Em todos esses casos, entretanto, foi delimitada uma poligonal de entorno que
engloba todo o conjunto.

Cidade Baixa — Salvador — BA. O conjunto eclético que motivou a protecdo da drea é formado por uma poligonal de
tombamento mais oito imdveis (em azul), englobados por uma mesma poligonal de entorno, que preserva sua ambiéncia.
Acervo: Depam.

! Disponivel em: http://www.dicionariodoaurelio.com/Conjunto. Acesso em novembro de 2010.
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Jaguardo — RS. O conjunto tombado urbano protegido é composto por duas poligonais e pela Estagdo Ferroviaria (em azul), que
apesar de afastada, é vista como parte do conjunto que se deseja preservar. Para manter a ambiéncia desse conjunto foi
delimitada a poligonal de entorno. Acervo: Depam.

Faz-se necessario refletir ainda sobre a delimitacdo da poligonal de entorno, pois em diversos casos tem
se tratado estas areas de forma semelhante as areas tombadas, muitas vezes analisando os projetos
propostos para o entorno com a mesma rigidez que para as areas efetivamente protegidas.

Segundo o Artigo 18 do Decreto-Lei n? 25/37, as restricdes impostas ao entorno (ou vizinhanca) das
coisas tombadas visam garantir a “visibilidade” do bem que, segundo avangos conceituais, atualmente
pode ser entendida como sua “ambiéncia”:

Artigo 18 - Sem prévia autorizagdo do Servico do PatrimoOnio Histérico e Artistico
Nacional, ndo se poderd, na vizinhanga da coisa tombada, fazer construgdo que lhe
impeca ou reduza a visibilidade, nem nela colocar anuncios ou cartazes, sob pena de
ser mandada destruir a obra ou retirar o objeto, impondo-se neste caso multa de
cinqiienta por cento do valor do mesmo objeto. (grifos nossos)
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Para auxiliar na defini¢dao da questdo, consultamos a Procuradoria Federal do IPHAN, que emitiu Parecer
Juridico sobre o assunto:

41 - Assim, o IPHAN ao proceder a delimitacdo das poligonais de tombamento e de
entorno bem como a fixacdo de critérios de intervencdo deve observar as seguintes
premissas basicas:

a) os critérios de intervengdo em imdveis situados na area de entorno ndo podem ser
fundamentados na importancia cultural dos mesmos;

b) se a importancia do bem estiver diretamente relacionada com valores historico,
artistico, paisagistico e cultural, este devera ser objeto de tombamento individual ou
em conjunto, incidindo sobre ele normas mais vigorosas visando a sua preservacao;

c) se o bem em si ndo possuir significativo valor cultural, se encontrando inserido na
area de entorno, ndo podera ser estabelecida norma visando a sua conservagado em si,
devendo todos os critérios a serem fixados observar o valor cultural presente no bem
tombado;

d) as restricdes ao imdvel situado na area de entorno so se justifica em fungdo do
bem tombado, este sim, digno de preservagao;

e) sdo legitimas apenas as restricoes impostas aos imodveis situados na area de
entorno fixadas com a finalidade de se conferir visibilidade ao bem tombado,
visibilidade esta que deve ser aferida em seu sentido amplo de ambiéncia, garantindo
a harmonia do bem tombado com os imodveis vizinhos;

f) as restricbes concernentes a cor, volume, altura e outros elementos arquitetonicos

estabelecidas para os imdveis situados na drea de entorno devem ser fixadas apenas
. . . T N . 2

o suficiente para permitir a visibilidade/ambiéncia do bem tombado.

Assim, consideramos que o ponto chave para a definicdo da poligonal de entorno deve ser a
preservacdo da ambiéncia do(s) bem(ns) tombado(s), funcionando como uma area de amortecimento
entre esta e o restante da cidade, ndo sendo atribuida a ela um valor especifico independente ou
diferente da drea tombada. E se nessas areas houver bens cuja preservacdo individual seja de interesse,
esses deveriam ser incluidos no conjunto tombado, podendo ser listados individualmente, sem a
necessidade de estender a poligonal para engloba-los.

E para sua normatizagdo deve-se buscar explicitar em que aspectos essa drea de entorno se relaciona
com a visbilidade e ambiéncia da 4rea tombada, definindo, dessa forma, os pontos sobre os quais o
IPHAN ird se manifestar. Uma area de entorno como a de Ouro Preto, por exemplo, definida pela
cumeada dos morros que envolvem a cidade, visa, sobretudo, preservar a relacdo perceptivel entre esta
e seu sitio, uma vez que se entende ser fundamental a manutencdo das encostas verdes para a fruicdo

% parecer n2 045/2010-PF/IPHAN/SEDE/GM, de 07 de outubro de 2010, assinado pela Procuradora Federal Dra. Genesia Marta
Alves Camelo
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do conjunto urbano. Em outras cidades, essa area é definida de forma a evitar que empreendimentos de
grande porte, com uma escala contrastante com a escala da area tombada, sejam implantados
imediatamente ao lado de bens que se deseja preservar, influindo assim na sua fruicdo. A definicdo de
uma area de entorno pode partir, portanto, da observacdo de até que area é necessaria a avaliacdo do
IPHAN sobre propostas de novas inser¢des, considerando-se a partir de que ponto essas deixariam de
ter impactos significativos para a fruicdo do bem tombado.

Sao Luis do Paraitinga — SP (apds a enchente que destruiu iméveis e duas das principais igrejas). Assim como Corumbd de
Goias, a defini¢do da drea de entorno optou por proteger até a cumeada dos morros, para preservar a bacia visual e manter a
percepgado do porte da cidade, que seria perdida no caso de a ocupagao urbana se estender por essas areas. Acervo: Depam.

Em suma, a elaboracdo de Normas de Preservacdo para um sitio urbano tombado deve considerar o
conjunto de bens patrimoniais, identificaveis no territdrio, cujos critérios de preservacao serdo distintos
dos critérios estabelecidos para seu entorno, uma vez que estes devem preservar a visibilidade e
ambiéncia do conjunto e aqueles devem preservas os valores que motivaram seu tombamento.

Apds essas consideragdes, avancamos em algumas defini¢des:

Conjunto tombado: a série de bens, territorialmente continua ou descontinua, que compartilham da
mesma argumentacdo para a prote¢do, argumentacdo esta relacionada a totalidade dos bens ou ao
espaco onde estdo inseridos, e ndo aos bens individualmente.

Poligonal de tombamento: area claramente delimitada com o objetivo de preservar uma paisagem
urbana perceptivel e diretamente relacionada com a motivacdo do tombamento.

Poligonal de entorno: drea claramente definida com o objetivo de resguardar a ambiéncia do bem
tombado e garantir a qualidade urbana necessaria para sua fruicao.

Para os casos onde o processo de tombamento de cidades histdricas (incluindo-se ai conjuntos urbanos,
conjuntos arquitetdnicos em area urbana ou sitios urbanos) ndo explicita claramente a motivagéo para o
tombamento e/ou a delimitacdo das poligonais de tombamento e/ou entorno, a equipe local do IPHAN
deve, em conjunto com o Depam, refletir e elucidar questdes relativas tanto a motivagdo quanto a
delimitacdo a posteriori do conjunto tombado e seu entorno.
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Entretanto, quando se procede a essa regulamentacdo, excluem-se oficialmente areas que, antes,
poderiam ser entendidas como de responsabilidade do IPHAN e, portanto, altera-se o objeto do
tombamento. Além disso, considerando os conceitos acima colocados e as diferengas de atribuicdes em
relagdo as duas areas, altera-se também a forma de intervenc¢do do IPHAN sobre aqueles espacos.

Assim, em qualquer situacdo descrita — elaboragdao ou revisdo da motivacdo de tombamento ou
poligonais de tombamento e entorno — segundo orientagdo da Procuradoria Juridica, em termos
processuais elas sdo consideradas um novo objeto. Ou seja, sua definicdo e/ou revisdo, ainda que deva
constar da sequéncia ao processo de tombamento original, devera ser objeto de nova analise pelo
Conselho Consultivo do Patrimdénio Cultural e seguir, a partir dai, o estabelecido pela Portaria 11/86,
como um processo de rerratificacdo do tombamento, implicando, inclusive, em uma nova notificag3o.?

Corumba de Goias — GO. A poligonal de tombamento engloba as edificagdes, para proteger o “conjunto vernacular tipico da
arquitetura goiana”, motivagdo principal do tombamento. Mas por entender que a paisagem circundante influencia
diretamente na percepgao do bem, trabalhamos atualmente com a proposta de estender a poligonal de entorno para englobar
a area verde que circunda o conjunto, por entender que a ocupagdo destes espagos prejudicaria a fruicdo do bem tombado. A
proposta de revisdo da poligonal de entorno implicara na rerratificagdo do tombamento. Acervo: Depam.

* Parecer n® 045/2010-PF/IPHAN/SEDE/GM, de 07 de outubro de 2010, assinado pela Procuradora Federal Dra. Genesia Marta
Alves Camelo
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O PAPEL DOS ENVOLVIDOS NA PRESERVAGAO DOS SITIOS URBANOS
TOMBADOS

Analisando a questao, verifica-se que os critérios até hoje adotados para a preservacgdo de areas urbanas
tombadas — em forma de normas de preservacdo ou diretrizes estabelecidas pela auto-aplicacdo do
Decreto-Lei n2 25/37 — ndo evitaram a degradacdo dos sitios urbanos tombados pelo IPHAN. Cercadas
pela expansdo das areas urbanas (tanto vertical quanto horizontal), pela degradacgdo das zonas centrais,
pela favelizagdo periférica, e asfixiadas pela estrutura vidria, as dreas reconhecidas como de valor
cultural se tornaram menores proporcionalmente em relagdo ao todo urbano, perdendo significancia,
apropriacao e sentido social. Apesar de a maior parte dessas dreas estarem situadas em regibes
centrais, na maioria das vezes, pelo intenso processo de degradagao sofrido, apesar de seu potencial
valor, passaram a ser tratadas como “dreas problematicas”, menos por seus desafios de conservagdo do
que pelos estagios de marginalizacdo que alcangaram.

Tentando reverter esse quadro consideramos que, além de atenuar impactos visuais, as normativas
devem promover a qualificacdo dos espagos que interagem com as dreas tombadas. Ou seja,
precisariam, além de dar parametros para as intervengdes propostas, se ocupar em promover e
reafirmar as fun¢Ges de centralidade e da apropriagdo social das areas tombadas, correntemente
esvaziadas de suas atribuicdes e usos.

Aspectos como a relagdo harmodnica entre a paisagem natural e a edificada, salubridade, equilibrio de
funcdes, acessibilidade, coeréncia ambiental e qualidade de vida, dentre outros, sdo parametros e
pressupostos que devem ser garantidos pelas normatizagdes. Além disso, normas eficazes e coerentes
devem permitir, por exemplo, eventuais adapta¢Oes as necessidades decorrentes da presenca de
portadores de deficiéncias e idosos nas familias. Ou seja, precisam discernir entre o interesse publico e o
privado, e precisam contar com elevado grau de razoabilidade em sua elaboracao, de forma a garantir a
preservagdo das caracteristicas que motivaram seu tombamento, sem representar um entrave para a
qualidade de vida da populagdo que ali vive ou que utiliza a area.

Ou seja, as normativas precisam, além de ser ferramentas de controle, ter a capacidade de implantar
didlogos locais, relacionados com parametros realistas da qualidade de vida da populacdo, e que
idealmente sejam incorporados aos planos diretores das cidades, e assim fiscalizados em conjunto com
as prefeituras e associa¢des locais.

Segundo o Art. 24 da Constituicdo Federal,
Compete 4 Unido, aos Estados e ao Distrito Federal legislar concorrentemente sobre:

VIl — protecdo ao patrimonio histdrico, cultural, artistico, turistico e paisagistico;
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No ambito do IPHAN, essa protecdo é feita principalmente através do instrumento tombamento,
instituido pelo Decreto-Lei n225/37, que define ainda as responsabilidades sobre a conservacdo e
preservacdo das caracteristicas que motivaram sua protecdo do bem declarado de valor cultural,
impondo limites a sua propriedade. E apds o tombamento, cabe ao IPHAN ainda zelar pela qualificacdo
das areas onde esses bens estdo inseridos, de forma a permitir sua fruicdo, e atuar na sua promocdo de
forma a permitir sua apropriacdo social, para que se transformem efetivamente em fatores de
compreensao da cultura de um grupo social.

Essas responsabilidades sdo executadas de diversas maneiras, através da fiscalizacdo, aprovac¢do de
projetos, investimentos diretos e indiretos, projetos de educacgao e socializagdo, entre outros, que sao
definidas em politicas de nivel nacional ou em regulamentacdo especifica. Caso isto ndo ocorra as
responsabilidades institucionais ficam submetidas ao entendimento individual do técnico responsavel e
o trabalho do IPHAN menos transparente, ainda que de interesse publico, como define o prdprio
Decreto-Lei n2 25/37.

Sao Luis do Paraitinga — SP. Apds a enchente do inicio de 2010 ter destruido alguns dos edificios que compunham o conjunto,
serad necessario fornecer diretrizes claras que pautem os projetos dos novos imoveis que substituirdo os antigos, de forma a
manter a percepgao do conjunto tombado. Acervo: Depam.

Em relagdo a preservacgao fisica das dreas tombadas, ao longo de seus mais de 70 anos de atuagdo, o
IPHAN teve como documento base para ag¢do e cumprimento destas responsabilidades apenas o
Decreto-Lei n? 25/37, e mais especificamente seus artigos 17 e 18, que versam, respectivamente, sobre
as coisas tombadas e sua vizinhanga:
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Artigo 17 - As coisas tombadas ndo poderdo, em caso nenhum, ser destruidas,
demolidas ou mutiladas, nem, sem prévia autorizacdo especial do Servico do
Patrimonio Histérico e Artistico Nacional, ser separadas, pintadas ou restauradas, sob
pena de multa de cinglienta por cento do dano causado.

Pardgrafo Unico: Tratando-se de bens pertencentes a Unido, aos Estados ou aos
Municipios, a autoridade responsavel pela infracdo do presente artigo incorrera
pessoalmente na multa.

Artigo 18 - Sem prévia autorizacdo do Servico do Patrimbnio Histérico e Artistico
Nacional, ndo se poderd, na vizinhanga da coisa tombada, fazer construcao que lhe
impeca ou reduza a visibilidade, nem nela colocar anuncios ou cartazes, sob pena de
ser mandada destruir a obra ou retirar o objeto, impondo-se neste caso multa de
cinglienta por cento do valor do mesmo objeto.

Ja a Portaria n2 10, de 1986, apesar de avangar em considera¢des sobre o dever do Poder Publico em
zelar pela integridade dos bens tombados, sua visibilidade e ambiéncia, bem como sobre a necessidade
de serem fixadas normas para que as novas construg¢des ndo interfiram nestes aspectos, buscou apenas
regulamentar de forma genérica os tramites processuais. Esta Portaria instituiu oficialmente a
necessidade de apresentacdo de projeto para aprovacdo pelo IPHAN quando proposta qualquer
interven¢do em bens tombados e suas areas de entorno, mas também ndo avanga em procedimentos e
tramites claros para tanto, nem sobre critérios de anadlise e aprovacéo.

Mais recentemente, com a instituicdo da Coordenacdo de Bens Imdveis, o IPHAN tem avangado no
sentido de estabelecer procedimentos claros para a apresentacdo de projetos de forma padronizada em
todo o Brasil. Dentre os aspectos regulamentados esta a abertura e tramitacdo dos processos, a
instituicdo de graus de recurso no caso de divergéncia pelo proponente em relagdo a posicdo da
instituicdo, a forma de aprovacdo e sua validade, entre outros. Esses tramites estdo sendo
regulamentados em funcdo de sua intrinseca relacdo com os procedimentos de fiscalizagdo, parte
fundamental da atuagdo da instituicdo, e que ja se encontra em implantacgdo.

Assim, apesar de o Decreto-Lei n? 25/37 ser auto-aplicavel, torna-se desejavel a elaboracdo das Normas
de Preservacdo (juridicamente entendida como uma regulamentagdo dos seus artigos 17 e 18) em
atendimento aos principios da publicidade e transparéncia, uma vez que é através deste documento que
serdo explicitados os critérios segundo os quais os projetos para intervengao nos edificios e espacos
publicos das cidades serdo analisados, e que embasardo tanto a analise e aprovagao das propostas,
quanto o proprio trabalho de fiscalizagao.

E ainda conforme orientagao da Procuradoria Juridica do IPHAN, o formato mais adequado para essa
regulamentacdo é, efetivamente, através da publicacdo de uma Portaria, que apds a elaboragdo dos
estudos técnicos, tornard publicos os critérios especificos de intervengao para cada sitio tombado, por
meio de sua publicagdo em Diario Oficial da Unido.*

* parecer n2 045/2010-PF/IPHAN/SEDE/GM, de 07 de outubro de 2010, assinado pela Procuradora Federal Dra. Genesia Marta
Alves Camelo.
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O Art. 23 da Constituicdo Federal define como competéncia comum a Unido, Estados, Distrito Federal e

Municipios

lll — proteger os documentos, as obras e outros bens de valor histérico, artistico e
cultural, os monumentos, as paisagens naturais notdveis e os sitios arqueoldgicos;

IV — impedir a evasao, a destruicdo e a descaracterizacdo de obras de arte e de outros
bens de valor histdrico, artistico ou cultural;

Ja em seu Art. 30 determina ainda que o municipio é responsavel por

IX — promover a prote¢do do patrimdnio histdrico-cultural local, observada a
. ~ ~ . . 5
legislacdo e a agdo fiscalizadora federal e estadual.

Em 2001 a publicacdo da Lei Federal n? 10.257, o Estatuto da Cidade, entre as diretrizes ali definidas
para politica urbana em nivel nacional, figura também a protecdo ao patrimonio cultural:

Art. 20 A politica urbana tem por objetivo ordenar o pleno desenvolvimento das
fungdes sociais da cidade e da propriedade urbana, mediante as seguintes diretrizes
gerais: (...)

XIl - protegdo, preservagdo e recuperagdo do meio ambiente natural e construido,
do patrimonio cultural, histérico, artistico, paisagistico e arqueoldgico. (grifos
Nnossos)

Para atender esta e demais diretrizes da poitica urbana nele constantes, além de seu objetivo maior,
colcado no caput do art. 22, o Estatuto da Cidade define e regulamenta uma série de instrumentos,
inclusive o “tombamento de iméveis ou de mobilidrio urbano” ¢, como instituto juridico e politico.

A publicacdo intitulada “Estatuto da Cidade — Guia para Implementacdo pelos Municipios e Cidaddos”
resume, de maneira apropriada, o papel dos municipios e suas responsabilidades quanto a gestdo do
solo urbano e, portanto, quanto a gestao (também) dos sitios urbanos:

Com relagdo ao Municipio, a Constitui¢do atribui a competéncia privativa para legislar
sobre assuntos de interesse local, suplementar a legislacdo federal e estadual no que
couber, e de promover, no que couber, adequado ordenamento territorial, mediante
planejamento e controle do uso, parcelamento e da ocupac¢do do solo urbano, de
acordo com o artigo 30, incisos |, Il e VIIl. O Municipio, com base no artigo 182 e no
principio da preponderancia do interesse, é o principal ente federativo responsavel

> Disponivel em: http://www.planalto.gov.br/ccivil_03/constituicao/constitui%C3%A7ao.htm. Acesso em novembro de 2010.
® Lei Federal n2 10.257/2001 - Estatuto da Cidade, art. 42, inciso V, alinea d.

SICG

Sistema Integrado de Conhecimento e Gestao

Instituto do PatrimGnio Historico e Artistico Nacional - Ministério da Cultura



| 21

em promover a politica urbana de modo a ordenar o pleno desenvolvimento das
funcdes sociais da cidade, de garantir o bem-estar de seus habitantes e garantir que a
propriedade urbana cumpra sua fung¢do social, de acordo com os critérios e
instrumentos estabelecidos no Plano Diretor, definido constitucionalmente como o
instrumento basico da politica urbana.’ (grifos nossos)

Percebe-se, portanto, que é competéncia dos municipios, através de politicas urbanas, ordenar o pleno
desenvolvimento das fungdes sociais da cidade e da propriedade urbana. Isso quer dizer que, como
instrumento da politica urbana, deve atuar de forma conjunta aos outros trinta instrumentos colocados
no Estatuto da Cidade, da pratica do planejamento municipal. Ou seja, é no governo municipal que as
politicas publicas de ordenamento do espa¢o — e, portanto, também da preservacdo do patrimoénio
cultural — convergem, porque por ele elas sao instrumentalizadas, cabendo ao IPHAN dar diretrizes para
sua elaboracao.

Ouro Preto — MG. Cabe ao municipio legislar sobre a ocupagdo do solo urbano, como os morros que circundam a area
tombada. Entretanto, cabe ao IPHAN definir dreas onde essa ocupacgdo é prejudicial ao patriménio cultural, dando diretrizes
que orientem as politicas urbanas de uso do solo. Acervo: Depam.

7 BRASIL, Camara dos Deputados, Comissdo de Desenvolvimento Urbano e Interior, Secretaria Especial de Desenvolvimento
Urbano da Presidéncia da Republica, Caixa Economica Federal e INSTITUO Polis. ESTATUTO DA CIDADE — GUIA PARA
IMPLEMENTACAO PELOS MUNICIPIOS E CIDADAOS — LEI N. 10.257 DE 10 DE JULHO DE 2001, QUE ESTABELECE DIRETRIZES
GERAIS DA POLITICA URBANA. Camara dos Deputados, Centro de Documentacdo e Informagdo, Coordenacdo de Publicagdes.
23, Edigdo. Brasilia, 2002.
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E embora a maior relacdo no ordenamento territorial e preservacao das cidades histéricas, dentro do
interesse do IPHAN, se dé entre o municipio e a Unido, aos governos dos estados também cabe parte da
organizacdo fisica de seus territérios. Esta atribuicdo normalmente é praticada por meio de
zoneamentos ecoldgicos-econdmicos ou planos de manejo e preservacdo relacionados ao meio
ambiente natural, em especial recursos hidricos em seus territérios, em decorréncia de sua distribuicdo
na geografia estadual, que extrapola os limites municipais.

Especialmente para processos de parcelamento do solo urbano, disciplinados pela Lei Federal n?
6.766/1979, cabe ao poder publico estadual disciplinar todo processo de parcelamento®, o que leva os
6rgdos de planejamento e urbanismo do estado a acompanharem a elaboracgdo e revisdos dos Planos
Diretores municipais em sua regido, nos casos apontados abaixo:

Art. 13. Aos Estados cabera disciplinar a aprovacgdo pelos Municipios de loteamentos e
desmembramentos nas seguintes condi¢Oes: (Redacdo dada pela Lei n2 9.785,
29.1.99)

| - quando localizados em areas de interesse especial, tais como as de protegdo aos
mananciais ou ao patrimonio cultural, histérico, paisagistico e arqueoldgico, assim
definidas por legislagdo estadual ou federal;

(...

lll - quando o loteamento abranger area superior a 1.000.000 m2 (um milhdo de
metros quadrados).

Paragrafo Unico. No caso de loteamento ou desmembramento localizado em area de
Municipio integrante de regido metropolitana, o exame e a anuéncia prévia a
aprovacao do projeto caberdo a autoridade metropolitana.

Art. 14 - Os Estados definirdo, por decreto, as areas de protegdo especial, previstas no
inciso | do artigo anterior.

Art. 15 - Os Estados estabelecerdo, por decreto, as normas a que deverdo submeter-
se os projetos de loteamento e desmembramento nas areas previstas no art. 13,
observadas as disposi¢Ges desta Lei.

Paragrafo Unico. Na regulamentacdo das normas previstas neste artigo, o Estado
procurara atender as exigéncias urbanisticas do planejamento municipal. (grifos
Nnossos)

Todos estes instrumentos e agbes — planos, zoneamentos, parcelamentos — interferem no uso e
ocupacdo do solo urbano, uma vez que também definem regras para estas partes do territério. Uma vez
que definem parametros de taxa de ocupacdo do solo, coeficientes de aproveitamento de lotes,
definicdo de usos residenciais, comerciais, industriais, de tamanho dos lotes, etc., definem também

8 BRASIL,Camara dos Deputados.LEl No 6.766, DE 19 DE DEZEMBRO DE 1979. Dispde sobre o Parcelamento do Solo Urbano e dd
outras Providéncias. Xxx, art. 22
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como sera desenhada a paisagem dessas areas, sua densidade e também sua capacidade de guardar a
visibilidade e ambiéncia de um patrimonio cultural protegido pelo IPHAN.

E para evitar transtornos causados por regulamentagdes contrarias, é necessdrio, portanto, manter
aberto um didlogo entre todos os entes responsdveis pela gestdo do territdrio urbano no qual se
localizam as areas tombadas, visando ainda ao estabelecimento de cooperagdes técnicas sempre que
necessario para a preservagao do patrimonio cultural.

Se a politica de desevolvimento urbano estad principalmente na responsabilidade do poder publico
municipal, a competéncia de legislar sobre patriménio cultural, por outro lado do ponto de vista
constitucional, diz respeito aos trés entes federados:

At. 24. Compete a Unido, aos Estados e ao Distrito Federal legislar concorrentemente
sobre:

[...]

VI — florestas, caga, pesca, fauna, conservagdo da natureza, defesa do solo e dos
recursos naturais, protecdo do meio ambiente e controle da poluigao;

VIl — protegdo ao patrimonio histdrico, cultural, artistico, turistico e paisagistico;

VIII — responsabilidade por dano ao meio ambiente, ao consumidor, a bens e direitos
de valor artistico, estético, histdrico, turistico e paisagistico;

~ . 9 .
IX — educacdo, cultura, ensino e desporto;” (grifos nossos)

No que diz respeito a preservagdo de cidades histéricas, em ambito federal cabe ao IPHAN oferecer
diretrizes que pautem seu desenvolvimento, resguardando o patrimonio cultural através da preservacgdo
das caracteristicas arquitetonicas e urbanisticas as quais foram atribuidos os valores que motivaram o
tombamento do conjunto. Desta forma, as normativas assumem um carater diferenciado de como tem
sido trabalhadas até hoje. Ndo é o IPHAN quem regula o solo urbano, papel esse incumbido aos
municipios, mas sim fornece as diretrizes para pautar sua regulamentacdo.

Um exemplo, portanto, é a inser¢do de taxas e indices urbanisticos nas normativas do IPHAN. Até hoje
temos assumido a responsabilidade sobre esse tipo de controle, mas que, na verdade, é uma atribuicdo
municipal, e no caso das normativas do IPHAN sé se justifica se tiver ligacdo direta com a preservac¢do do
patrimonio cultural. Uma vez que poucas das cidades protegidas contam com um padrao rigido de taxas
de ocupacdo e coeficientes de aproveitamento, legislar sobre esses aspectos traz, na maior parte dos
casos, mais problemas do que solucdes. E nossa obrigagdo dar diretrizes para a preservacdo das
caracteristicas do sitio, mas entendemos ser possivel fazer o controle sobre a paisagem através das

° BRASIL, Ministério da Cultura. IPHAN - Instituto do Patrimdnio Histdrico e Artistico Nacional. COLETANEA DE LEIS SOBRE
PRESERVAGAO DO PATRIMONIO. Rio de Janeiro: IPHAN, 2006.
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caracteristicas do ambiente urbano, que pautardo a andlise do impacto dos projetos, sem entrar no
mérito das taxas e indices, e ndo assumindo, assim, o papel que cabe aos municipios.

Ouro Preto — MG. Os fundos de lote e manutengdo dos quintais sdo essenciais para a leitura do sitio urbano, juntamente com o
controle sobre o gabarito, para evitar que edificios bloqueiem as visuais para os monumentos ou se sobressaiam a eles.
Entretanto o controle sobre taxas de ocupacgdo e indices de aproveitamento, se forem impostos de maneira fixa pelo IPHAN,
dada a declividade do terreno, inviabilizariam a ocupagdo dos lotes e a construgdo de edificios que, do ponto de vista do
impacto sobre o patrimbnio, seriam aceitaveis. Esse controle, entretanto, deve ser feito pelo municipio, que calcula a
possibilidade de uso do solo de forma relacionada a infra-estrutura urbana disponivel (redes de agua e esgoto, drenagem,
capacidade de trafego de veiculos, transporte publico, entre outros). Acervo: Depam.

E para que de fato se estabeleca uma parceria entre as diferentes instancias, cada uma deve assumir as
responsabilidades que lhes cabe: enquanto as instancias locais sdo responsdveis pela regulamentagao
do uso e ocupacdo do solo, cabe ao IPHAN fornecer as diretrizes para a instituicdo desses parametros de
forma que se mantenham em consonancia com a preservacao do bem cultural protegido. Entretanto,
guando da andlise e aprovacdo de projetos, cabera aos municipios verificar o pleno atendimento a esses
condicionantes, enquanto o IPHAN podera deter sua andlise apenas aos aspectos que legalmente lhe
cabe, ou seja, os que tém interferéncia direta sobre as caracteristicas do sitio protegido.

Respeitado o dmbito de atuacdo de cada esfera de governo, a articulacdo entre elas é primordial para a
gestdo eficiente das cidades histéricas. Em relagdo aos aspectos operacionais, como a fiscalizacdo, a
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parceria entre os entes pode facilitar o trabalho de todas as esferas. Mas, além disso, o IPHAN deve
posicionar-se como colaborador para a efetivacdo dos objetivos, diretrizes e instrumentos do Estatuto
da Cidade, pois o interesse publico do patrimdnio cultural ja foi definido pelo Decreto-Lei n? 25/1937, e
a partir do tombamento em nivel federal, passa também a desempenhar uma nova func¢do social na
cidade — ser um reprsentante da materialidade da cultura brasileira.

O Estatuto das Cidades aplicado a Preservagdo do Patrimonio Cultural

Além da articulagdo entre as diferentes esferas de governo no estabelecimento de regras e pardmetros
para a preservacdo do sitio urbano tombado, o IPHAN também deve ainda buscar se apropriar dos
instrumentos previstos pelo Estatuto das Cidades e que podem ser utilizados como instrumentos de
gestdo do patrimdnio cultural urbano. E o caso da utilizacdo compulséria, do IPTU progressivo no tempo
e da desapropriagdo com pagamento em titulos. Com freqliéncia nos deparamos com casardes vazios,
guando ndo em ruinas, em um centro histdrico, ou casos de manuten¢do emergencial em imdveis ou
mesmo conjuntos inteiros, como o desabamento de uma série de bens de valor cultural em Salvador
(uma cidade com cerca de 3 milhGes de habitantes, sendo semelhante, em termos de faixa populacional
e localizagdo em regido metropolitana, dindmica em termos econdémicos e turisticos, a 17% dos
municipios com sitio urbano tombado pelo IPHAN).

Salvador — BA. Na Ladeira da Montanha, uma das que ligam a Cidade Baixa a Cidade Alta, e ao lado do Elevador Lacerda, em
pleno Centro Histérico de Salvador, dezenas de imdveis estdo sem uso e ameagados de ruir por falta de manutengdo. Nestes
casos a utilizagdo do IPTU progressivo poderia auxiliar no incentivo a ocupagdo e manutengdo dos imdveis, ou na sua
desapropriagdo pelo Poder Publico, que Ihes destinaria uso compativel. Acervo: Depam.

Uma forma de atuar nestes casos é, sem duvida, através da prevencao, e neste sentido os instrumentos
mencionados sdo fundamentais. Uma vez que a Prefeitura regulamente seu uso a partir do Plano
Diretor, identificando a area tombada pelo IPHAN como de interesse publico, e indicando ai a aplicagao
dos instrumentos, pode notificar o proprietdrio de um bem sem uso, que tera entdo um ano para
apresentar projeto de intervencdo e até dois anos para concluir as obras de manutencao e fazer uso do
imovel. Esta notificacdo é averbada no registro do imével e é transferida no caso da venda do bem. Caso
o proprietario descumpra a notificacdo, poderd pagar aliquotas de IPTU que vdo aumentando ao longo
de cinco anos e caso persista no descumprimento, o municipio podera desapropriar o bem para dota-lo
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do uso adequado as suas caracteristicas urbanas e culturais. Este instrumento certamente poderia ser
aplicado, por exemplo, na cidade baixa de Salvador, de modo a evitar novos desabamentos e perda do
estoque patrimonial (sem falar em vidas!) nesta drea recentemente tombada e onde uma grande
parcela dos iméveis estd vazia.

Outro instrumento bastante mencionado em dreas de interesse ambiental e cultural é a Transferéncia
de Potencial Construtivo. Esse instrumento é util, sobretudo, em areas heterogéneas e onde o
dinamismo econOGmico e a conseqliente valorizagdo do solo urbano trazem dificuldades a preservagao
de imdveis tombados individualmente e localizados em areas cujos indices urbanisticos (definido por
legislacdo municipal) sdo muito superiores as caracteristicas do imdvel protegido. Uma vez que o
tombamento impede o aproveitamento maximo do terreno, a Transferéncia de Potencial Construtivo
permite que o proprietario transfira esse potencial construtivo ndo utilizado a outro imdvel, em outra
area da cidade:

Art. 35. Lei municipal, baseada no plano diretor, podera autorizar o proprietario de
imével urbano, privado ou publico, a exercer em outro local, ou alienar, mediante
escritura publica, o direito de construir previsto no plano diretor ou em legislagdo
urbanistica dele decorrente, quando o referido imdvel for considerado necessario
para fins de:

[...]

Il - preservagao, quando o imdvel for considerado de interesse histérico, ambiental,
. s g . 10 .
paisagistico, social ou cultural™ (grifos nossos)

A Transferéncia de Potencial Construtivo deve ser regulamentada por meio de lei municipal. A Prefeitura
Municipal passa entdo a emitir uma espécie de “certificado” de que um imével que poderia se beneficiar
de um parametro definido para seu aproveitamento (pela disponibilidade de infraestrutura de vias,
saneamento, equipamentos publicos, etc., que uma zona urbana dispde), mas que por estar em uma
area de interesse cultural — um sitio tombado pelo IPHAN, por exemplo — poderd, mediante este
certificado, transferir este potencial construtivo a outro imével. Caso o proprietdrio ndo queira
pessoalmente aproveitar o coeficiente em outro imdvel, poderda vendé-lo no mercado imobiliario,
mediante escritura publica. Ou seja, o instrumento contribui no respeito a dindmica econ6mica, urbana
e cultural da cidade.

Um exemplo da possibilidade de aplicagdo deste instrumento é em de Corumba de Goias, estado de
Goias, cidade que segundo estimativa do IBGE para o ano de 2009, tem menos de 10 mil habitantes, em
faixa populacional similar a 23% das cidades com sitio urbano tombado pelo IPHAN. Em uma oficina
recentemente realizada pelo IPHAN no local, ficou claro para os participantes que as construcdes em
determinado trecho da via comercial que cruza a cidade margeando o Rio Corumba (rio esse
fundamental para a histdria local, pois ali foi encontrado o ouro ainda no século XVIII que levou a
fundacdo da cidade), ndo poderiam ter mais que dois pavimentos de altura, pois prejudicariam a
ambiéncia do sitio urbano tombado. Mas como se trata da principal darea comercial da cidade e de uma
importante ligacao regional, por onde transitam turistas nos finais de semana e que, portanto, ter valor
para o mercado imobilidrio local, o municipio poderia regulamentar o instrumento da Tranferéncia do

10 BRASIL, Camara dos Deputados. LE/ No 10.251, DE 10 DE JULHO DE 2001 — ESTATUTO DA CIDADE. XXXX art. 32
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Potencial Construtivo e permitir que proprietarios cujos imoveis localizam-se nesse trecho (que deve ser
identificado como um “setor” através da normativa do IPHAN, e para o qual serdo definidos parametros
especificos), pudessem transferir seu direito de construir ao longo da via para outro local em que néo
representasse impacto sobre o patrimonio cultural.

1B i
SRR S

Corumba de Goias — GO. A Avenida Engenheiro Roberto Muller, parte da Rodovia BR-414 e que atravessa o Centro Historico, é
a principal drea comercial da cidade. Em determinado trecho percebe-se que o incremento no gabarito prejudicaria a
percepgdo da paisagem que envolve a area tombada, e nestes casos poderia ser utilizado o instrumento de Transferéncia de
Potencial Construtivo para que os proprietarios pudessem, ou utilizar o direito em outra area, ou vender a porcentagem nao
utilizada. Acervo: Depam.

Além desses, outros instrumentos, como a Planta Genérica de Valores (um mapa onde constam os
valores de m2 por regides da cidade, para aplicagdo do IPTU, através da qual o governo municipal pode
estabelecer uma relacdo em lei que seja atraente para os proprietarios e viabilize a preservacdo das
areas onde se pretende manter ndo somente edificagGes em poucos pavimentos, mas também dareas
menos adensadas horizontalmente, cujos lotes possam permitir baixa taxa de ocupac¢do e fundos com
quintal, importante caracteristica em nossas cidades coloniais), o Direito de Superficie (que pode ser
concedido pelo municipio as concessiondrias de energia elétrica e telefonia, por exemplo, e podem
contribuir no financiamento de recuperacdo de calgadas ou embutimento da fiacdo aérea), entre outros,
estdo disponiveis para o planejamento de a¢Bes conjuntas entre o municipio e o IPHAN, e que
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contribuirdo ndo apenas para a preservagao do patriménio cultural, mas também para o
desenvolvimento social e melhoria da qualidade urbana.

Obidos, cidade com cerca de 50 mil habitantes e calcadas estreitas no sitio que o IPHAN pretende
proteger no estado do Pard, pode se beneficiar do Direito de Superficie para a preservacdo da
pavimentacdo urbana; Paranagud, cidade de cerca de 140 mil habitantes no litoral paranaense, pode
aplicar conjuntamente o IPTU progressivo na poligonal tombada pelo IPHAN, uma vez que a Associa¢ao
Comercial lamenta seu esvaziamento, e a outorga onerosa na area da cidade oposta ao centro
comercial, para onde se direciona o crescimento imobiliario do municipio; em Jaboatdo dos Guararapes
uma operagdo urbana, por exemplo, poderia ser Util a regularizacdo de cerca de 6 mil familias que
moram, irregularmente, sobre bem da Unido e no entorno do Parque Nacional Histérico de Jaboatdo
dos Guararapes, tombado pelo IPHAN.

Em suma, sdo instrumentos de reforma urbana, potencialmente aplicdveis a preservacdo do patrimoénio
protegido em nivel federal, mas de regulamentagdo e gestdo municipal. Mas entre as 70 cidades
histéricas com conjuntos urbanos tombados pelo IPHAN, apenas 10% ndo tém Plano Diretor aprovado,
onde os instrumentos de gestdo urbana municipal sdo vidveis. Assim, a participa¢do do IPHAN também
pode se dar através de articulagdo local para fomentar e participar da regulamentacao e aplicagao dos
instrumentos do Estatuto da Cidade e para o fortalecimento da estrutura municipal de gestao do solo
urbano (e ndo para substitui-la!), buscando otimizar a gestdo dos sitios urbanos tombados em nivel
federal.

Normas, planos e posturas urbanisticas, se elaboradas de forma desvinculada de uma politica debatida e
explicitada de preservagdo do patrimdnio urbano, e de uma visdao mais ampla da atual problematica
atual das cidades, ja nascem fadados ao fracasso.

E o momento atual, em que o pais parece ingressar em uma nova era de prosperidade com resultados
imediatos e previsiveis no palco urbano, ndo pode ser desperdicado: a partir da publicacdo do Estatuto
das Cidades em 2001 e, mais tarde, com a criacdo do Ministério das Cidades em 2003, as administra¢des
locais estdo se estruturando e passando a assumir suas responsabilidades no planejamento urbano e
também no campo da preservacdo do patrimonio cultural, através da elaboracdo ou revisdo de seus
Planos Diretores e da estruturacdo de 6rgdos municipais com atribuicdes especificas nesta area.

Nesse contexto é inadidvel a revisdo do isolamento das areas tombadas em relacdo ao restante da
cidade, integrando-as as estratégias estabelecidas para o todo o conjunto urbano. Areas semi-fechadas,
vistas como “problema do IPHAN”, quase sempre degradadas e esvaziadas da funcdo residencial e
muitas vezes voltadas apenas para o turismo, ndo podem continuar a ser vistas como o idedrio de
centros histdricos protegidos. E é sob os pressupostos da vocacdo regional e da integracdo com o
conjunto da cidade e da regidao que as Normas de Preservagao precisam ser estabelecidas.

Assim, a participacdo dos orgdos municipais e da sociedade civil é considerada fundamental. Com a
rapidez das transformacbes pelas quais as cidades passam atualmente, que envolvem crescimento,
adensamento e mudancas de uso, ndo é mais possivel acreditar que o IPHAN, sozinho, conseguira
preservar as cidades histéricas brasileiras. A participacdao dos érgdaos municipais, na forma de pactos

SICG . Sistema Integrado de Conhecimento e Gestao
Instituto do PatrimGnio Historico e Artistico Nacional - Ministério da Cultura




129

estabelecidos, assim como uma maior aproximag¢dao com os moradores e usudrios dessas areas é
fundamental para o sucesso de qualquer politica de preservacgao.

Recentemente a experiéncia de elaboracdao das Normas de Preservagao para Ouro Preto mostrou que é
possivel essa compatibilizacdo. Desenvolvida em conjunto entre o IPHAN e a Prefeitura Municipal, cada
instancia assumiu suas responsabilidades, mas de forma coordenada. As propostas foram apresentadas
em trés consultas e uma audiéncia publica, onde talvez o maior ganho para todos tenha sido a
compreensdo dos diferentes papéis do IPHAN e do muncipio, na preservacdo do patrimonio cultural. Na
ocasido, o IPHAN acatou o formato indicado pelo governo municipal, que identificou os agentes sociais
ligados ao tema da preservacdo do Centro Histérico e organizou os encontros.

O IPHAN pode ainda usar o material recentemente organizado para elaboracdo dos Planos de A¢ao em
Cidades Histéricas, que identificou a Rede de Agentes ligados ao patriménio cultural. Estes agentes tém
fundamental participacdo na construcdao de Normas de Preservacdo, uma vez que, junto a outros
movimentos pela moradia, transporte e meio ambiente, podem contrapor ao interesse imobilario,
possibiltando uma discussdo clara de interesses sobre as areas tombadas e encaminhamentos vidveis
sob o ponto de vista politico.

A depender da articulagdo entre o IPHAN, os 6rgaos do governo municipal e estadual e rede de agentes
constituida sobre o sitio tombado, pode-se iniciar com a apresentacdo publica das motiva¢des que
levaram o IPHAN ao tombamento da drea e que valores fisicos sdo o espelho de tais motiva¢des. A
apresentacao da legislagdo e instrumentos de gestao urbana (inclusive de fiscalizagdo) pode também ser
objeto de apresentagdo publica por cada um dos entes federados. Junto com informagées bdsicas do
sitio, como abrangéncia territorial, nUmero de imdveis e outras caracteristicas gerais da area, a rede de
agentes constituida tem subsidio para expor e debater seus interesses, que vao legitimar a proposta do
IPHAN na formula¢do das Normas de Preservacgao.

Mas atencdo! A relagdo entre os agentes sociais raramente é justa e, portanto, o IPHAN pode realizar
um esforgo anterior a apresentacao das Normas de Preservagdo ao publico, por exemplo, através de
acdes de Educacdo Patrimonial junto a grupos sociais e agentes que possam compreender a acao do
IPHAN e contribuir para efetivar a politica de preserva¢do do patrimonio cultural nas cidades histodricas.

SICG . Sistema Integrado de Conhecimento e Gestao
Instituto do PatrimGnio Historico e Artistico Nacional - Ministério da Cultura




1 30

METODOLOGIA PARA A ELABORAGAO DE NORMAS DE PRESERVAGAO

A proposta metodolégica para a elaboragdo das Normas de Preservagdo é fundamentada na
identificacdo e definicdo setores de planejamento urbano com caracteristicas semelhantes, mas que
entre si demandem acgdes diferenciadas para sua preservacdo e qualificacdo. Para cada um desses
setores se buscard estabelecer diretrizes objetivas e realistas para a atuacdo na area, de forma a ndo
apenas promover sua preservagao, mas identificar agdes necessdrias para a requalificacdo dos diversos
espacos, valorizando assim seu acervo cultural.

Os critérios adotados para o estabelecimento de uma pré-setorizagdo devem tomar como pressuposto
basico os elementos que justificaram seu tombamento em nivel federal e sua inter-relagdo com as areas
circundantes. A partir dessa motivacdo, associado a observacdo in loco dos espagos e suas
caracteristicas, deve-se procurar perceber de que forma esses elementos se manifestam nos diferentes
espacos, que mesmo sendo relativamente homogéneos, podem ser dividido em diferentes setores, que
possuem caracteristicas prdprias do ponto de vista da ocupacdo, incidéncia de bens de interesse,
pressdao por alteragGes, vocac¢des, etc. E por esse motivo demandam agdes diferenciadas para sua
preservacgao e requalificagao.

O primeiro passo para a definicdo de uma pré-setorizagdo é a delimitacdo das poligonais de
tombamento e entorno, que por si sé ja demandardo uma postura diferenciada por parte do IPHAN. E o
momento de delimitacdo dessas poligonais é também o momento ideal para testar a coeréncia entre a
proposta e sua justificativa. A poligonal de tombamento deve abarcar os espacos necessarios a
compreensdo do que esta motivando o tombamento da area, enquanto a poligonal de entorno deve
englobar os espacos necessarios ao resguardo da percepcdo e ambiéncia da area tombada. Portanto,
deve-se ter em mente os conceitos e diferencas entre as duas areas.

Mas em inumeros casos, essas poligonais poderdo conter, ainda, outros setores, definidos a partir de
anadlises e questionamentos como:

e Quais sdo os principais aspectos e caracteristicas atuais da area, e o que remanesce como
fundamental a sua compreensdo e preservacdo como patrimonio cultural nacional?

e Quais os elementos paisagisticos, urbanisticos, histdricos, arqueoldgicos, artisticos e
arquiteténicos ainda hoje presentes no sitio o diferenciam das demais cidades? E quais sdo suas
caracteristicas fundamentais?

¢ De que forma esses remanescentes estdo concentrados ou dispersos pela area protegida?
e Que areas estdo mais sujeitas a pressdo, desqualificacdo ou degradacdo?

e Que agoes institucionais devem ser estabelecidas como prioritdrias para a preservagiao e
requalificacdo do sitio? O que e como é possivel realizar?

e Como conciliar a preservacgdo do patrimonio cultural e a promoc¢ado do desenvolvimento local?

e Como incentivar a valorizagdo da area, sem cair em situa¢des de especulagdo que coloquem em
risco o proprio acervo ali existente?
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Entendendo que o sitio urbano ndo é homogéneo em todas as suas areas, estas e outras perguntas
podem auxiliar na identificacdo de areas que demandem agdes distintas para sua preservacdo ou
qualificacdo.

Desta forma, mais do que simplesmente estabelecer regras para intervengdes no conjunto tombado
segundo os aspectos que determinaram sua valoracdo, as Normas de Preservacdao devem fornecer
indicacbes de parametros que considerem a atual dindmica urbana, associando a preservacdo ao
respeito as demandas sociais e ao desenvolvimento local, e considerando os principais problemas das
cidades e também os potenciais de renovacédo e dinamizacao.

Por isso, para cada setor, identificam-se, também, acOes estratégicas para atuacdo institucional
(publica) e privada, que preservando as caracteristicas da area, venham a contribuir para a valorizacdo e
qualificagdo do conjunto — acdes estas que podem constar do Plano de Ac¢do da cidade histdrica em
questdo, que privilegia como area de atua¢do as poligonais de tombamento e entorno, quando
definidas.

Como forma de garantir a rapidez e eficiéncia necessdria para a elaboragdo das normativas, a
metodologia proposta foi estruturada a partir da aplicacdo de fichas dos Mdédulos 1 e 2, Conhecimento
e Gestdo, do SICG - Sistema Integrado de Conhecimento e Gestao.

O SICG é o instrumento que tem por objetivo integrar os dados sobre o patriménio cultural, com foco
nos bens de natureza material, reunindo em uma base Unica informacgGes sobre cidades histdricas, bens
moveis e integrados, edificages, paisagens, arqueologia, patrimonio ferrovidrio e outros recortes do
patriménio cultural do Brasil. E construido por um conjunto de fichas que agrupam informacdes de
diferentes naturezas em trés médulos: Conhecimento, Gestao e Cadastro — correspondendo cada um a
uma esfera de abordagem do patriménio cultural — integradas em um sistema de informac&es Unico.

Esses modulos foram idealizados para permitir uma abordagem ampla do patriménio cultural, partindo
do geral para o especifico, com recortes tematicos e territoriais, e possibilitando a utilizacdo de outras
metodologias, caso seja necessario, para a complementacdo dos estudos. Maiores informacdes sobre o
Sistema, sobre o preenchimento, bem como o modelo das fichas em formato .doc podem ser
encontradas no sitio eletronico do Iphan, seguindo os /inks Patrimonio Cultural » Patriménio Material »
Sistema Integrado de Conhecimento e Gestao — SICG.

Resumidamente, dentro da estrutura do SICG, o Mddulo 1 — Conhecimento visa reunir informagdes que
contextualizem, na histéria e no territorio, os bens que sdo objetos de estudo. Organiza, portanto, as
informacdes provenientes de universos culturais tematicos ou territoriais. Deste mddulo é prevista a
utilizacdo da ficha M103 - Informagdes sobre a Protegdo, onde serdo organizadas as informagdes como
os valores atribuidos a drea e que motivaram sua protecao e a andlise de outras legisla¢gdes que incidem
sobre o sitio. Entretanto, de forma auxiliar, pode ainda ser utilizada a ficha M102 - Contexto Imediato,
gue organiza as informacdes relativas a contextualizagdo histérica, andlise morfoldgica e caracterizagdo
do patrimdnio cultural da drea urbana protegida.

O Mddulo 2 — Gestao é voltado para as areas ja protegidas ou em processo de estudo para protecdo, ou
seja, sobre as quais o Iphan ou os demais 6rgaos de preservagdo do patrimonio cultural — nas esferas
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estadual e/ou municipal — tém obrigacdo de fazer a gestdo através de normatizacdo, acdes de
fiscalizacdo, da construcdo de planos e preservacdo, de reabilitagdo, entre outros. E composto por fichas
que permitem a analise e setorizacado do sitio em estudos e a defini¢cao de critérios para sua preservagao
e qualificacdo, além de fichas relativas as a¢des de fiscalizacdo da drea. Deste mddulo sdo previstas a
utilizacdo das fichas M201 — Pré-Setorizagao, M202 - Caracteriza¢ao dos Setores, e M203 - Averiguagao
e Proposicao Local, conforme segue:

M201 - Pré-Setorizagdo: Essa etapa equivale ao “diagndstico”, e tem como objetivo a construgdo
de um entendimento setorizado sobre as diferentes areas que compde o sitio e seu entorno. Para
seu preenchimento deverdo ser considerados os valores atribuidos quando da prote¢do do bem,
as demais legislacdes incidentes, sua caracterizagdo morfoldgica e tipoldgica e, e principalmente, a
dindmica ali estabelecida. Além disso, através de visitas de campo devem ser observadas
caracteristicas que diferenciam cada espaco, tendéncias que devem ser incentivadas ou inibidas,
acOes estratégicas para a qualificacdo ou revitalizacdo dos espacos, entre outros. Ao final, a
equipe deve apontar as premissas gerais que norteardo as propostas de normatizacao e
planejamento urbanistico para a area tombada.

M202 - Caracterizagdo dos Setores: esta ficha tem por finalidade caracterizar, detalhadamente,
cada um dos setores estabelecidos a partir do preenchimento da ficha M201. A partir disso, e
considerando os problemas, as demandas, os fatores de pressao e as potencialidades identificadas
no conjunto ou sitio tombado e dreas de entorno, serdo apontadas as principais diretrizes para a
normatizacdo e a construgao de planos estratégicos de desenvolvimento aliado a preservacdo do
patrimonio cultural.

M203 - Averiguacdo e Proposicdo Local: nesta ficha as diretrizes apontadas para cada setor a
partir do preenchimento das fichas M201 e M202 serdo testadas quadra a quadra, utilizando-se as
“faces de quadra” ™ como unidade minima de andlise. Esta ficha permite a identificacdo de
“excecdes a regra” que deverao ser tratadas de forma isolada, considerando as especificidades de
cada face de quadra. Um dos aspectos de andlise diz respeito a homogeneidade ou
heterogeneidade morfolédgica das diferentes faces de uma mesma quadra, apresentadas na ficha
através da seqliéncia fotografica dos edificios, e que permite ter uma nogdo da insercdo de cada

imovel no contexto da quadra.

Ja o Médulo 3 - Cadastro é destinado a documentagdo de cada bem de interesse ou ja protegido de
forma individual. Entretanto ndo é prevista sua utilizacdo para a elaboracdo deste trabalho (salvo
particularidade local, em que este servico também esteja sendo contratado juntamente com o restante
dos subsidios para a elaboracdo das Normas).

Além das fichas disponiveis pelo Sistema Integrado de Conhecimento e Gestdo — SICG, pode-se ainda
utilizar a ficha “Rede de Agentes Sociais”, desenvolvida para a elaboracdo dos Planos de A¢dao em
Cidades Historicas.

11 . , . ~
Considera-se “face de quadra” o segmento continuo entre duas ruas ou entre duas mudangas de dire¢do do logradouro.
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Como forma de orientar o trabalho, o Depam trabalhou na construgdao de uma minuta de Termo de
Referéncia para a contratacdo de subsidios técnicos que embasardo as normativas, e que poderao ser
adaptados pelas Superintendéncias a depender da realidade do conjunto protegido. De forma geral,
recomenda-se que as atividades sejam executadas em uma seqiiéncia légica de producdo e recuperagao
da informacao, que pode ser definida da seguinte forma:

Passo 1: Compreensao e apropriagdo do sitio

Conforme visto, a coeréncia da atuacdo do IPHAN nas areas tombadas deve ser respaldada na
motiva¢do do seu tombamento. E por esse motivo os argumentos técnicos que embasaram o
tombamento e justificaram a aplicacdo desta figura juridica, que tem como conseqliéncia a restricdo ao
direito de propriedade da populacado que ali vive e utiliza o espaco, devem ser elaborados com cuidado e
de forma ndo aleatdria, e sdo regulamentados através de procedimentos especificos.

O conhecimento da motiva¢gdo do tombamento, ou seja, do que protegeu e de porque se protegeu, é
fundamental para definir como proteger. Esta informacdo deve ser buscada no processo de
tombamento original, disponivel no Arquivo Central do IPHAN, para verificacdo do que foi oficialmente
estabelecido nos pareceres técnicos (que encaminharam a proposta) e do Conselheiro que analisou o
pedido de tombamento (que pode acrescentar ou modificar a argumentacdo). Essa motiva¢do, aprovada
pelo Conselho Consultivo do Patrimbnio Cultural, é o que legitima a aplicagdio do instrumento
tombamento, posteriormente homologado pelo Ministro da Cultura. Lembrem-se: caso a motivacdo ao
tombamento e/ou as poligonais de tombamento e/ou entorno ndo constituam parte do processo, esta
lacuna deverd ser preenchida pela equipe local que, em parceria com o Depam, ira realizar os tramites
necessarios a rerratificagdo do tombamento, conforme definido pela Portaria IPHAN n2 11/1986.

Em paralelo, deve-se buscar a informacgao disponivel nos érgdos de planejamento urbano e cultura do
estado e municipio onde o sitio estd inserido, de modo a identificar possiveis planos e projetos
incidentes sobre a area, assim como legislacdo urbana, ambiental e de cultura, se existentes. Deste
modo, poderemos identificar oportunidades de requalificacdo através de investimentos publicos em
acGes prioritarias que podem qualificar o conjunto protegido e contribuir para sua valorizagdo. Podemos
ainda analisar a legislacdo local, visando conhecer e integrar as normativas de preservacdo expedidas
pelas diferentes instancias. Estas informacdes serdo sistematizadas na ficha “M103 — Informacdes sobre
a Protecdo”, através do levantamento e analise da legislacdo incidente sobre o sitio e dos valores que
motivaram o tombamento do conjunto.

Além disso, nesse momento deve-se procurar adquirir uma maior intimidade com a area, através de
andlise dos dados histdricos disponiveis e de visitas de campo, buscando identificar os principais
aspectos que caracterizam o sitio, refletindo sobre sua forma de ocupacdo desde o momento de
fundacdo até os dias atuais, e procurando refletir sobre as dinamicas urbanas ali existentes e os
impactos sobre o sitio urbano.

Ainda nessa etapa a equipe pode atualizar, se for o caso, a ficha de “Rede de Agentes” disponibilizada
para elaboracdo dos Planos de Ac¢dao em Cidades Histéricas. Neste momento, pode ser interessante
buscar também agentes ligados diretamente a questdo urbana, como grupos voltados a melhoria das
condi¢des de moradia, transporte, grupos pré mobilidade ndo motorizada, entre outros.
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Passo 2: Elaborag¢ao da base para as Normas de Preservagao — a Pré-Setorizacao

Nessa etapa deve-se analisar como a motivacdo para o tombamento se materializa no sitio (area de
tombamento e entorno), através da definicdo dos condicionantes responsaveis pela caracterizacdo dos
espacos. Esses condicionantes podem ser definidos a partir de varios elementos, como:

¢ Condicionantes histéricas — elementos que, historicamente, adquiriram significado para a
conformacdo e identidade urbana daquele espaco, desde sua fundacgdo até os dias atuais.

* Topografia e condicionantes naturais — presenga de elementos naturais que foram decisivos
para a implantacdo da cidade naquele sitio, bem como para a definicdo de suas caracteristicas,
como orla maritima, presenca de rios ou canais navegdveis, topografia (se influenciou a
implantacdo da malha urbana), orientacédo solar, vegetacao, etc.

¢ Referenciais urbanos histéricos e atuais — s3o os espacos de referéncia para a regido, como
igrejas, prédios publicos, pracas, largos, vias de acesso e comunicagdo (acessos internos
prioritarios, principais ruas e eixos de circulagdo, atuais acessos a drea, vias de grande circula¢do
e concentragdo de fluxo), espagos simbdlicos, etc.

e Caracterizagao da arquitetura e concentragdo de bens de interesse — percepcdo de se o
conjunto é formado por edificagGes com caracteristicas semelhantes, ou apresenta areas
diferenciada, como areas de predominancia de arquitetura colonial, fruto de um primeiro
momento de implanta¢do da cidade, areas onde predomina um acervo eclético, originario em
um momento de expansdo, areas onde predominam edificios industriais, etc. E importante
ainda caracterizar esse acervo quanto ao gabarito, porte e forma de implantacao, e verificar a
concentracdo de bens de interesse nos diferentes setores.

¢ Tendéncias atuais de uso, pressao por adensamento e alteracdes — identificacdo de areas mais
sujeitas a pressao, identificadas pela observacdo local, entrevistas com imobilidrias e mesmo
areas de expansao definidas pelo Plano Diretor, que requerem atencdo especial por parte do
IPHAN.

Apds sua identificagdo, esses condicionantes devem ser indicados espacialmente através de material
grafico (mapas e levantamentos), e analisados para a definicdo de areas com ocupacao diferenciada, ou
seja: dareas com maior ou menor concentragdo de bens de interesse, dreas mais sujeitas a pressao por
adensamento ou alteragGes (devido a mudancgas de uso, valorizagdo ou projetos desenvolvidos para a
area), areas com topografia diferenciada, dreas com tipos de ocupacdo diferenciada (onde predominam
edificios do periodo colonial, ou ecléticos, ou modernistas, que diferem entre si na forma de
implantacdo, relacdo com o espaco publico, porte e caracteristicas arquitetonicas, etc.), entre outros
aspectos que, a partir da analise, se entenda que influenciem no tratamento dado as diferentes areas.

Essas diferentes areas compordo os Setores de Preservacdo, que devem ser descritos em relacdo aos
elementos gerais que o caracterizam (a partir dos condicionantes antes identificados), de forma a
identificar aspectos e acdes a serem estimulados ou coibidos, e que embasarao a definicdo das diretrizes
para sua preservacao, e demandem uma atuacao diferenciada por parte da instituicao.

Nessa etapa espera-se ainda obter material que municie os técnicos responsaveis pela gestdo da area
protegida durante a analise de projetos, tanto em relagdo ao bem para o qual a intervenc¢do pontual é
proposta, quanto a seu impacto na paisagem urbana que se deseja preservar. Estes documentos
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servirdo para respaldar pareceres técnicos, bem como no didlogo com a populacdo e as instancias locais
e estaduais de governo, quando for o caso.

A andlise da area conforme suas especificidades e definicdo de setores conforme suas caracteristicas,
bem como diretrizes tanto para sua normatizacdo e gestdo de cada area, serd feita através da ficha
“M201 — Pré-Setorizagao”.

Exemplo: Salvador — BA:

Pré-setorizacdo da area tombada e do entorno, a partir das caracteristicas histéricas, arquitetonicas e
urbanisticas que diferencia cada area.

SETORES MORFOLOGICOS DA AREA PROPOSTA PARA TOMBAMENTO

Polfgono proposte para o tombamento federal

do Conjunto Arquitetdnico, Urbanistico e Paisagistico
n Setor Entorno da Praca Cayru da Cidade Baixa em Salvador/BA
@ Ed. wanoed Joaguim de Carvalho
| Setor Heterogéneo € Ed. Brivish Bank of South America

@ Ed. Tude rmao & Cia.
@) Ed. Sede do Banco Econdmico da Bahia
@ Ed. Bark of London South

@ Agéncia Central dos Correios o Telégrafos
n Setor Largo do Cais do Ouro e Pilar @ £ Argentina

@ £d. Westphaten, Bach & Krohn

B Setor Predominantemente Eclético

Passo 3: Caracteriza¢ao e diretrizes para os setores de preservagao

Apds a identificacdo geral dos setores, cada um deve ser analisado individualmente, detalhado de forma
a identificar especificidades e a possivel existéncia de sub-setores que demandem acdes diferenciadas,
como: ruas mais sujeitas a pressdo por adensamento, verticalizacdo ou que meregam um controle de
trafego diferenciado; areas identificadas como potenciais sitios arqueoldgicos historicos ou pré-
histéricos, e que demandardo maior atengdo quando da anadlise de projetos tanto para novas
construgBes quanto para obras de infra-estrutura; dreas sujeitas a alagamento e que demandem ag¢Ges
especificas nesse sentido; ruas que, mesmo estando dentro de uma darea relativamente homogénea,
tenham sido ocupadas em um periodo recente (como antigos fundos de lote, mais tarde divididos e hoje
edificados), e onde novos projetos causardo pouco impacto, podendo ser analisados com atencdo
diferenciada dos propostos para as areas que efetivamente contribuem para a caracteriza¢do da cidade;
ou areas onde se identifique que a atual forma de ocupacdo causa impacto negativo sobre o sitio,
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demandando ag¢des de disciplinamento, por exemplo, de engenhos publicitdrios e areas de
estacionamento, embutimento de fiagao elétrica, entre outros.

E importante estabelecer com clareza, para cada setor, o que, objetivamente, se deseja preservar. Essa
definicdo visa otimizar o trabalho técnico, que sabera onde deter sua atengdo, e podera se eximir da
elaboragdo de longos pareceres técnicos para respaldar sua aprovagdo a um pequeno servico que, por
estarem localizados em locais de menor impacto, ndo afetardo diretamente a preservacdo do sitio. Ou,
ao contrario, oferecer argumentos claros que permitam a tomada de decisdo objetiva sobre projetos e
propostas que possam causar grandes impactos sobre determinada area, oferecendo seguranga ao
técnico responsavel na elaboracdo de seus pareceres.

Mas atencdo: deve-se ter em mente que paradmetros claros, mas diferenciados, ndo sdo sindbnimos nem
de rigidez, nem de flexibilizacdo, devendo prevalecer o bom senso e a qualidade das andlises técnicas.

A definicdo das caracteristicas especificas relativas a cada setor, bem como o detalhamento das
diretrizes para normatizacdo e gestdo de cada uma, sera feita através da ficha “M202 — Caracterizagdo
dos Setores”.

No caso da Cidade Baixa, em Salvador, veremos como as caracteristicas definidas para a divisdo dos
setores se traduzem em diretrizes especificas para cada um:

Setor 2: Heterogéneo:
Diretrizes gerais de normatizagao :w @
. Preservacgdo e qualificagdo das edificagGes ecléticas
. Manutengdo do gabarito atual para edificagdes de interesse
. Controle de gabarito para as novas insergoes
Diretrizes gerais para gestao
. Estimulo ao estabelecimento de atividades comerciais, prestagdo de servigos e residenciais

. Re-ordenamento do trafego
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Setor 3: Predominantemente Eclético:

Diretrizes gerais de normatizagao
. Preservagdo e qualificagdo das edificagdes ecléticas
. Controle de gabarito para as novas inser¢des
. Exclusdo de edificagdes que interferem no conjunto
Diretrizes gerais para gestao
. Reabilitagdo urbana
. Financiamento de imdveis privados

. Comunicagdo visual adequada

Passo 4: Construcao de instrumentos para acompanhamento e gestao

A partir do trabalho elaborado na etapa anterior, que permite indicar, para cada setor, diretrizes
normativas e de planejamento, dois instrumentos podem ser extraidos: a minuta das Normas de
Preservacdo, descrita no préximo item, e uma programacao de acbes voltadas ao sitio tombado e seu
entorno, que podem constar de um Plano de Acdo em Cidades Histdricas (a ser elaborado através de
metodologia ja divulgada pelo IPHAN) ou, pelo menos, da programacdo de planos de agdo a serem
solicitadas no planejamento orgamentario do IPHAN.

Para ambos, a analise pormenorizada dos setores contribui para avaliar também dos efeitos das
propostas no ambiente urbano a ser preservado. Por isso foram desenvolvidas fichas especificas para as
“faces de quadra” onde, através de levantamentos fotograficos e outros instrumentos, é possivel
analisar o impacto de um projeto, ou propor a¢des dentro do conjunto a ser preservado. Por esse
motivo, mesmo dentro de um setor, recomenda-se o levantamento das “faces de quadra” e a leitura
sob este enfoque, utilizando, para tanto, a ficha “M203 - Averiguacdo e Proposicao Local”. Nesta ficha as
diretrizes apontadas para cada setor a partir do preenchimento das fichas M201 e M202 serao testadas
quadra a quadra, permitindo a identificacdo de “exce¢bes a regra” que deverdo ser tratadas de forma
isolada, considerando as especificidades de cada contexto onde os imdveis estdo inseridos.
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Ouro Preto — MG — O levantamento das “faces de quadra” constitui um detalhamento dos setores, e permitira, a partir de
simulagdes, fazer a verificagdo do impacto de propostas para o sitio no contexto onde ele estara inserido, identificando
possiveis “excegdes a regra” e respaldando a tomada de decisdes. Acervo: Depam.

Além disso, é importante manter a organizacdo documental para cada bem fiscalizado, através da
instrucdo adequada de processos. E também, na medida da oportunidade, deve-se procurar atualizar as
bases cadastrais do sitio urbano e complementar os levantamentos sobre cada imével, utilizando, para
tanto, as fichas do “Mddulo 3 — Cadastro”.

Passo 5: elaboragdao da Minuta de Normas de Preserva¢ao e encaminhamentos

A partir do material produzido nas etapas anteriores, devera ser produzida a minuta de Portaria que
instituird oficialmente as Normas de Preservacdo para cada cidade, explicitando, de forma clara e
objetiva, todas as diretrizes definidas nas etapas anteriores. A normativa deve refletir o processo de
construcdo das diretrizes, seguindo uma seqiiéncia légica de organizagdo dos contelidos. Como modelo
e para auxiliar na organizagdo estrutural do documento, em anexo é apresentado o texto da Portaria
gue instituiu as Normas de Preservacao para Ouro Preto.

Destacamos que a elaborac¢do do documento final deve contar com auxilio da Procuradoria Juridica do
IPHAN.
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ANEXO | - PORTARIA N.312, DE 20 DE OUTUBRO DE 2010

DispGe sobre os critérios para a preservacao do Conjunto Arquitetdnico e Urbanistico
de Ouro Preto em Minas Gerais e regulamenta as intervengdes nessa area protegida
em nivel federal.

O PRESIDENTE DO INSTITUTO DO PATRIMONIO HISTORICO E ARTISTICO NACIONAL (IPHAN), no uso das
atribuicées que |lhe sdo legalmente conferidas, tendo em vista o disposto no art.21, V, do Anexo |, do
Decreto n°6.844, de 07 de maio de 2009, que dispde sobre a estrutura regimental do Instituto do
Patrimdnio Histdrico e Artistico Nacional-lphan e

CONSIDERANDO o disposto nos artigos 19, Il, 23, 1 e lll, 24, VII, 30, IX, 215, 216 e 225 da Constituicdo da
Republica Federativa do Brasil;

CONSIDERANDO o Decreto-Lei No- 22.928, de 12/07/1933, que declarou a cidade de Ouro Preto
Monumento Nacional;

CONSIDERANDO o disposto no Decreto-Lei No- 25, de 30 de novembro de 1937, que organiza a protecao
do patrimdnio histdrico e artistico nacional, especialmente em seu arts. 17 e 18;

CONSIDERANDO que o Conjunto Arquitetonico e Urbanistico da cidade de Ouro Preto, no Estado de
Minas Gerais é bem patrimonial protegido pelo Iphan e inscrito no Livro do Tombo das Belas Artes, em
20/04/1938, e nos Livros do Tombo Histérico e Arqueoldgico, Etnografico e Paisagistico, em 20/09/1986,
sob numero de processo administrativo 0070-T-38;

CONSIDERANDO que o Conjunto Arquitetonico e Urbanistico da cidade de Ouro Preto, no Estado de
Minas Gerais é bem patrimonial chancelado pela UNESCO como Patriménio Cultural da Humanidade, no
ano de 1980;

CONSIDERANDO que é dever do Poder Publico velar pela integridade do referido bem patrimonial, assim
como por sua visibilidade e ambiéncia;

CONSIDERANDO o resultado dos estudos procedidos no Conjunto Arquitetdnico e Urbanistico em
questdo por equipes técnicas do Instituto do Patrimoénio Histérico e Artistico Nacional (IPHAN) e da
Secretaria Municipal de Patrimonio e Desenvolvimento Urbano (SMPDU) da Prefeitura de Ouro Preto
(PMOP), resolve:

Art. 12 Estabelecer medidas e normas para a preservacdo do Conjunto Arquiteténico e Urbanistico de
Ouro Preto.

TITULO |
DAS DISPOSICOES GERAIS
Capitulo |
DA ABRANGENCIA
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Art. 22 A presente Portaria é um instrumento que tem como objeto instituir medidas gerais de
preservagdo, regulamentar a ocupa¢do urbana, as construgdes arquitetdnicas e transformacgfes de
qualquer natureza promovidas no sitio tombado denominado "Conjunto Arquitetdnico e Urbanistico de
Ouro Preto", doravante chamado de SITIO TOMBADO, localizado no municipio de Ouro Preto, no Estado
de Minas Gerais.

I- O perimetro de tombamento do "SITIO TOMBADQ" é delimitado da seguinte maneira: "Partindo-se da
capela de Sdo Jodo (ponto um), situado na Serra de Ouro Preto, vai-se em linha reta até o topo do
Morro situado a direita de quem olha a frontaria da Capela do Bom Jesus do Taquaral (ponto dois).
Desse ponto segue-se na direcdo sul, pela divisa com o Municipio de Mariana, até encontrar o Parque
Estadual do Itacolomi (ponto trés), de onde se prossegue, pela divisa com Mariana, até o Morro do
Cachorro (ponto quatro), onde estd implantada a torre da EMBRATEL. Desse ponto toma-se uma linha
reta até a portaria da Escola Técnica Federal de Ouro Preto (ponto cinco), infletindo-se dai para o Centro
de Convergéncia localizado na area central do Campus da Universidade Federal de Ouro Preto (ponto
seis). Desse ponto segue-se até a sub-estacdo da CEMIG (ponto sete), de onde se inflete na diregdo
Oeste, pela cumeada da Serra, até a Rodovia Rodrigo Mello Franco de Andrade (Estrada do Contorno)
(ponto oito). Percorre-se esta estrada até o trevo com a Rodovia dos Inconfidentes (ponto nove),
seguindo-se dai pela Estrada de S3o Bartolomeu até o local da Serra de Ouro Preto denominado Pedra
de Amolar (ponto dez), indo-se desse, pela cumeada da Serra de Ouro Preto, até a Capela de S3o Jodo
(ponto um), fechando-se assim o perimetro."

Art 3° Esta Portaria aplica-se a totalidade do SITIO TOMBADO visando & manutenc¢io de seus valores:
artisticos, histdricos, paisagisticos, arqueoldgicos, arquitetonicos, urbanisticos, ambientais, materiais e
imateriais, simbdlicos e espirituais.

Art 4° Quaisquer intervencgdes a ser realizadas no perimetro de tombamento e de seu entorno depende
de autorizagdo do Instituto do Patrimbnio Histérico e Artistico Nacional-lphan, conforme dispGe os
artigos 17 e 18 do Decreto-Lei n°25 de 30 de novembro de 1937.

Paragrafo uUnico. Sdo passiveis de andlise e aprovagdo pelo Iphan, a luz desta Portaria, todas as
intervengdes em logradouros publicos, como calgadas, ruas, pragas e largos, lotes urbanos ou rurais e
edificacdes do SITIO TOMBADO e, ainda, a instalacdo de equipamento publicitario.

Capitulo Il
DA EFICACIA E FINALIDADE

Art 5° Para a regulamentac¢do do sitio tombado, fica definida uma setorizacdo das diferentes porc¢des
territoriais, que passam a receber indicacbes normativas diferenciadas, adequadas ao conteldo e
caracteristicas do que existe em seu contexto espacial.

Art. 62 O SITIO TOMBADO ilustra caracteristicas da arquitetura e urbanismo lusobrasileiro implantado
no estado de Minas Gerais desde o século XVIII. E parte do conjunto tombado a formagdo geografica e
paisagistica do sitio, limitado pela Serra de Ouro Preto, ao Norte, e pela Serra do Itacolomi, ao Sul.
Inserem-se no interior do perimetro tombado: areas de ocupagdo urbana consolidadas, areas de
ocupagao recente, dreas propicias a expansdao urbana, areas verdes de elevado valor histérico,

SICG . Sistema Integrado de Conhecimento e Gestao
Instituto do PatrimGnio Historico e Artistico Nacional - Ministério da Cultura




| 41

paisagistico e ambiental, dreas de interesse arqueolégico, além de areas com restricdes a ocupagao,
pelas condi¢cGes geoldgicas ou por afetarem a paisagem do conjunto.

Art. 72 Esta Portaria tem como finalidade, especificamente:

| - Estabelecer parametros para as andlises das interveng¢Ges nas areas do conjunto tombado, visando
tornar mais eficazes os procedimentos de gestdo do bem patrimonial;

Il - Identificar as necessidades de recuperag¢do do patrimonio cultural e da infra-estrutura local;

Il - Indicar os procedimentos necessarios para a reabilitacdo dos espagos do conjunto tombado e
requalificacdo da paisagem urbana;

IV - Promover melhor aproveitamento das edificacdes e lotes urbanos vazios ou subocupados no SITIO
TOMBADO, visando atender principalmente a func¢do social da cidade;

V - Promover, do ponto de vista urbanistico, a integracdo das areas do conjunto tombado com o
conjunto da malha urbana da cidade, incluindo suas relagées com a totalidade do Municipio.

Capitulo IlI

DO CONTEUDO DAS NORMAS DE PRESERVACAO
Art. 82 Esta Portaria é constituida pelos seguintes elementos fundamentais:
| - Regulamento, em meio textual;
Il - Anexo | - Pecas gréficas abaixo listadas:
a) Planta de Macro-Setorizagao;
b) Planta de Faixas Edificaveis;
c¢) Planta de Planos de Ocupacao Especificos;

| - Anexo Il - Lista de bens Tombados pelo Iphan, pela Prefeitura Municipal de Ouro Preto - PMOP e de
interesse cultural;

Il - Anexo Il - Dos Engenhos e/ou Veiculos de Publicidade e Propaganda.

Pardgrafo Unico. Quaisquer intervengGes no sitio tombado deverdao considerar cumulativamente, todos
os itens desta Portaria, prevalecendo os critérios mais restritivos.

Art. 9°A protecdo do patrimoénio cultural arqueoldgico, além das disposicOes legais proprias, sera
antecedida de estudo e pesquisa para identificacdo e delimitacdo de areas especificas, motivando
medidas de preservacao e regulamentacao adequadas.

TITULO I
DAS INTERVENCOES
Art. 102 Para fins de aplicacdo desta Portaria, as intervengdes serao classificadas em:

| - Reformas simplificadas;
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Il - Obras de reforma, demoli¢Ges ou construgdes novas;
Il - Obras de restauragao.

Art. 11. S3o consideradas Reformas Simplificadas, obras de manutenc¢do ou conservac¢do do edificio ou
servicos simples, que ndo modifiquem caracteristicas do edificio, ndo sendo exigivel projeto como por
exemplo: substituicdo de revestimentos, argamassas e pinturas;

implantacdo de meio fio; manutencdao de cobertura, substituicio de esquadrias com materiais da
mesma natureza, construcdo de muros de divisa sem funcdo estrutural, construcdo de passeio entre
outros.

Art. 12. S3o consideradas Obras de Reforma servicos de adequacao que impliquem na modificacdo da
forma do edificio/objeto, seja em planta, volume ou elevacéo.

Art. 13. S3o consideradas Demolicbes obras que impliquem na destruicdo total ou parcial do edificio/
objeto existente.

Art. 14. S3o consideradas Construgcdes Novas as propostas para terrenos onde ndo existam outras
edificacbes ou onde é proposta a substituicdo total do imdvel existente, ou ainda a construcdo de
edificios separados fisicamente do existente.

Art. 15. S3o consideradas Obras de Restauragdo um conjunto de operacgdes destinadas a restabelecer a
unidade da edificac¢do, relativa a concepc¢do original ou de intervengdes significativas na sua historia.

Pardgrafo Unico. Obras de restauragdo serdo exigidas para bens tombados individualmente, ou que
contenham caracteristicas que impliqguem em um grau de complexidade de intervencdo que estabeleca
a necessidade de conhecimento especializado.

TiTULO 1NN
DA SETORIZACAO DO CONJUNTO TOMBADO

Art. 16. Ficam estabelecidas no SITIO TOMBADO trés areas de preserva¢do assim denominadas,
delimitadas no Anexo I:

| - AREA DE PRESERVAGAO ESPECIAL - APE;

Il - AREA DE PRESERVACAO - AP;

Il - AREA DE PRESERVACAO PAISAGISTICA, ARQUEOLOGICA
E AMBIENTAL - APARQ.

Art. 17. A Area de Preservacio Especial - APE corresponde ao nlcleo de maior concentracdo de bens de
interesse cultural, compreendida pelo arruamento de origem setecentista ou que guarda relagdo com
este, areas verdes de interesse paisagistico, bens e obras de arte tombados isoladamente, com
edificacdes de construcdo de diferentes periodos.

Art. 18. A Area de Preservacdo - AP corresponde as dreas com menor incidéncia de bens arquiteténicos
de interesse cultural.

Corresponde a areas limitrofes a APE, de urbaniza¢do consolidada ou em consolidagdo, com bens de
interesse cultural dispersos ou ausentes.
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Quando situadas nas regides da Serra de Ouro Preto ou da Serra do Itacolomi, destacam-se pelo papel
histérico no processo de formacgao urbana, observando-se a incidéncia de bens de interesse paisagistico
e arqueoldgico.

Art. 19. A Area de Preservagdo Paisagistica, Arqueoldgica e Ambiental - APARQ corresponde as areas
pouco urbanizadas e de baixa densidade construtiva, com relevante formacdo geoldgica, interesse
arqueoldgico, histérico, paisagistico e/ou ambiental.

TITULO IV
DOS PARAMETROS DE PRESERVACAO

Art. 20. As areas mencionadas pelo art. 14 sdo subdivididas internamente de acordo com suas
especificidades. Sao denominadas:

Area de Preservacdo Especial - APE 01 e APE 02; Area de Preservacdo - AP 01, AP 02, AP 03 e AP 04; e
Area de Preservacdo Paisagistica, Arqueoldgica e Ambiental - APARQ.

Capitulo |
AREA DE PRESERVACAOQ ESPECIAL 01 - APE 01

Art. 21. Fica definida como Area de Preservagdo Especial 01 - APE 01 a drea que compreende e preserva
o nucleo de maior concentragao de bens de interesse cultural.

Art. 22. As intervenc¢Ges na APE 01 deverdo obedecer as seguintes diretrizes:
| - Manutencdo da harmonia de volumetria e orientacdo espacial das edificagGes;

Il - Manutencdo das tipologias arquitetonicas predominantes, no que diz respeito aos planos e materiais
de cobertura, ritmo e propor¢do de aberturas nas fachadas, cores, gabarito e implantacdao no lote,
sendo recomendada a substituicdo e/ou adequacdo de construcdes incompativeis com o SITIO
TOMBADO:

| - Manutenc¢do da morfologia urbana, principalmente no que se refere ao arruamento, parcelamento do
solo, areas verdes, configuragdo dos lotes e espacos publicos:

Il - Garantia da visibilidade e ambiéncia dos monumentos e seu entorno imediato:
Il - Garantia da reabilitacdo dos espagos publicos e requalificacdo da paisagem urbana e natural.

Art. 23. Os parametros urbanisticos adotados para a normatizacdo recaem sobre as Quadras,
considerando-se seus interiores e Faces de Quadra, bem como os limites estabelecidos pelas Faixas
Edificaveis:

| - Face de Quadra é o segmento continuo entre duas ruas ou entre duas mudangas de dire¢do do
logradouro;

Il - As Faixas Edificaveis estabelecem parametros de ocupac¢do em toda a APE.

§ 19 As Faixas Edificaveis sdo os limites maximos permitidos, em metro linear, de projecdo da edificacdo
sobre o lote, a partir de sua testada.
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§ 22 Admite-se como referéncia Faixas Edificaveis de 15, 20 ou 30 metros, conforme consta no Anexo |.

§ 32 A drea maxima de ocupacdo terd como referéncia, em primeiro lugar, o limite edificdvel observado
nas edificacdes imediatamente vizinhas e, em segundo, as Faixas Edificaveis.

§49 As edificagdes em situacdo irregular, em especial as que sdo objeto de processo judicial de qualquer
natureza, ndo serdo consideradas parametros de andlise para as Faces de Quadra e Faixas Edificaveis.

Art. 24. As dreas ndo contempladas pelas Faixas Edificaveis serdo objeto de Planos de Ocupacdo
Especifico ou configurardo Areas de Preservacdo Paisagistica, Arqueoldgica e Ambiental.

Paragrafo Unico. Planos de Ocupacdo Especificos objetivam estabelecer critérios urbanisticos e
arquitetonicos para as areas que apresentam formas de ocupagdo distintas ou demandam tratamento
urbanistico diferenciado.

Art. 25. Nao serdo permitidos desmembramentos e remembramentos de terrenos, salvo nos casos em
que:

| - sejam areas de urbanizacdo consolidada;

Il - impliguem ag¢des de requalificacdo arquitetonica, urbanistica, ambiental ou de regularizacdo
fundiaria.

Pardgrafo uUnico. Considera-se urbanizacdo consolidada aquela onde se observa no lote mais de um
imovel edificado segundo registros da base cadastral do INBI-SU de 2002.

Art. 26. Nao serdo permitidos desmembramentos de lotes vagos ou ainda desmembramentos que
resultem em lotes vagos.

Art. 27. Sobre os planos de cobertura, fica estabelecido:

| - Deverado ser em telha ceramica, do tipo capa canal (colonial), com os planos paralelos a via, seguindo,
em primeiro lugar, o padrao observado na face de quadra e, em segundo, a inclinagdo média entre 25%
e 50%, sendo vetada a construc¢do de terragos superiores com ou sem cobertura;

Il - O uso da telha francesa serd admitido para edificagGes com tipologia eclética e neoclassica e apenas
nos edificios onde for comprovada a sua utilizagado anterior;

Il - Serd permitido o uso de telhas de vidro em até 20% da superficie do telhado sempre que o impacto
das visuais das coberturas do edificio seja 0 menor possivel se observado, em primeiro lugar, a partir das
vias que conformam a quadra onde esta inserida a edificacdo e, em segundo, dos pontos notaveis como
os adros das igrejas, capelas e mirantes naturais;

IV - A instalacdo de antenas parabdlicas e placas solares de aquecimento sera admitida sempre que o
impacto das visuais das coberturas do edificio seja o0 menor possivel se observado a partir de pontos
notaveis descritos no inciso anterior. Os equipamentos auxiliares, assim como as caixas d'agua, deverdo
ser instalados somente no entreforro (desvao) das edificacGes, abaixo dos panos de cobertura, e sem
criar volumes proprios.

Art. 28. Sobre as fachadas das edificacdes, fica estabelecido:

| - Os conjuntos e as edificagdes com tipologia colonial deverdo ter alvenarias externas rebocadas e
pintadas em cor branca, e esquadrias em cores fortes usuais, ficando vetados os acabamentos
brilhantes de tintas, vernizes, esmaltes ou outros. Deverdo ser monocromaticas e apresentar
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diferenciacdo de cor nos frisos, elementos ornamentais e esquadrias, segundo paleta de cores
disponibilizada pelo IPHAN;

Il - Para as edificacOes de estilo neoclassico ou eclético, deverdo ser mantidas as caracteristicas originais,
com utilizagdo de cores claras seguindo os padrdes observados na constituicdo deste estilo
arquitetoénico;

Il - As esquadrias deverao ser de madeira e manter o ritmo, o alinhamento e a propor¢ao das aberturas
observadas na face de quadra;

IV - As novas alturas de fachadas frontais, fruto de edificacGes novas, deverdo seguir a média observada
da cota de beirais, cimalhas ou platibandas das edificacdes imediatamente vizinhas, salvo em casos
discrepantes;

V - A abertura de vdos de garagem ndo devera alterar as proporc¢des e vaos ja existentes. Os pedidos
serdo analisados pelo Iphan, que considerard a percepcdo da face de quadra onde o edificio esta
inserido, a tipologia arquitetonica da edificacdo e os impactos negativos da intervencdo na composi¢do
da fachada;

VI - Ndo sera permitida a insercdo de edificacGes com trama estrutural vazada e elementos estruturais
aparentes, como pilares, pilotis, vigas e outros. A respectiva drea deverd ter fechamento em alvenaria,
rebocada e pintada de acordo com os critérios estabelecidos no inciso | do artigo 26.

Pardgrafo Unico. Os demais critérios para as fachadas das edificacGes serdo determinados pelas andlises
de faces de quadra e por iconografia histérica que permita aferir sobre as tipologias originais.

Art. 29. Os pavimentos em pedra deverdo ser preservados em todas as vias publicas e nos passeios,
incluindo os meios-fios.

Art. 30. Nas bocas de minas, tuneis de mineragdo e vestigios materiais do sistema de mineragdo ndo
sera permitida a vedag¢do ou ocupacdo indevida, salvo em casos de protecdo e segurancga publica.

Pardgrafo Unico. Recomenda-se o levantamento cadastral dos remanescentes do sistema de mineragao,
acGes para requalificacdo paisagistica das bocas de minas e de humanizagdo dos espacgos publicos ali
existentes.

Art.31. As edificagGes destinadas a uso publico, em especial aquelas que abriguem funcdes culturais, de
saude, educacdo e demais usos que promovam o desenvolvimento urbano local, bem como para
habitacdes de portadores de mobilidade reduzida, poderao ser tratadas dentro de suas especificidades,
justificando-se andlise pormenorizada, tendo como referéncia a volumetria, o ritmo e proporcdo das
aberturas, o material e a forma da cobertura observados na quadra onde o lote esta inserido.

Art. 32. Os imdveis da APE 01 serdo tratados de forma distinta conforme sejam anteriores ou
posteriores a 1960.

Paragrafo Unico. Dentre as edificagdes construidas até 1960, estdo aquelas mapeadas no inventario de
Sylvio de Vasconcellos de 1949, e outras datadas de 1950 a 1960, que se inserem no conjunto.

O recorte temporal de 1960 representa o marco do processo de transformacdo, industrializacdo e
urbanizagao crescente no municipio de Ouro Preto e no Brasil, de uma forma geral.

Secao |
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Das Intervengbes em EdificacGes Construidas até 1960
Art. 33. As intervencdes deverdo estar em conformidade com os seguintes critérios:

| - As edificagOes deverdo ter seus planos de cobertura - desenho e inclinagdo - preservados, ndo sendo
admitida qualquer alteragdo. Caso ocorram acréscimos, estes deverdo ser compativeis com a edificacdo
original e adotar como altura maxima o beiral ou a cimalha da edificacdo existente, limitado o volume
final a cota de altura total menor que a edificacdo principal;

Il - Manutengdo ao maximo dos elementos de valor construtivo, estrutural e arquiteténico, inclusive os
internos, como compartimentac¢do dos comodos, forros, pisos, pinturas, escadas, dentre outros;

Il - O aproveitamento dos sétdos e porbes serd permitido, desde que ndo haja alteracdo na
configuracdo externa da edificacdo, especificamente as inclinacGes e diagrama das aguas dos telhados,
das caracteristicas originais de suas empenas e nas aberturas de vaos nas fachadas;

IV - As obras em edificacbes descaracterizadas ou de aspecto conflitante em relacdo ao conjunto
edificado deverdo garantir a recuperacdo e/ou reconstituicdo do ritmo e proporcdo das aberturas,
volumetria e forma do telhado;

V - As intervengdes que envolverem instalagbes sanitarias ou melhorias na funcionalidade ou nas
condic¢des de habitabilidade das edificacdes de uso predominantemente habitacional serdo avaliados de
forma discricionaria, considerando a importancia dessas melhorias e o estimulo do uso residencial.
Devem-se manter ao maximo os sistemas construtivo e estrutural originais;

VI - N3do serd permitida, sob qualquer hipétese, a alteragdo das alturas destas edificacGes;

VIl - O muro da divisa do lote terd altura maxima de 2.10 m, devendo receber tratamento especifico, de
acordo com indicagGes de analise do IPHAN.

Secao Il
Das Intervengdes em EdificagGes Construidas apés 1960 e Edificacdes Novas
Art. 34. As intervengdes em edificagdes ou partes construidas apds 1960 (reforma simplificada, obras de

reforma, demolicdes ou construcbes novas) deverdo atender aos critérios gerais para a APE-01
dispostos nesta Portaria (art. 20 a 31).

Art. 35. As construcGes novas deverdo atender aos seguintes critérios:

| - No caso de incluirem areas para estacionamento (garagem), isso deve ser feito em conformidade com
a legislacdo municipal, e de maneira harmonica em relacdo ao conjunto de edificagGes que integram a
APE-01, considerando os aspectos morfoldgicos predominantes;

Il - O muro da divisa do lote tera altura maxima de 2.10m, devendo receber tratamento especifico, de
acordo com indicagGes de analise do IPHAN;

lll - Serd permitido o nivelamento da cota de cumeeira com a média das alturas observadas nas
cumeeiras das edificacdes imediatamente vizinhas;

IV - A cota de cumeeira também devera considerar as alturas observadas na face de quadra do lado do
arruamento onde se integra novo edificio ou na parcela que apresentar caracteristicas arquitetonicas
harmonicas;
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V - Em casos de novos acréscimos as edificagdes datadas deste periodo, os volumes (planos de fachadas
e de coberturas) visualizados a partir da via deverdo ser mantidos Os acréscimos deverdo ser
compativeis com a edificacdo original e adotar como altura mdxima o beiral ou a cimalha da edificacdo
existente, limitado o volume final a cota de altura total menor que a edificagao principal.

Pardgrafo Unico. Quando ndo existirem edificagdes vizinhas, a cota de cumeeira admitida e as empenas
deverdo seguir a altura predominante na face de quadra do lado do arruamento em que as novas
edificacdes estiverem inseridas.

Art. 36. A demolicdo parcial ou total dos edificios existentes sera autorizada desde que se apresente
projeto para a edificagdo nova a ser construida e quando:

| - O estado de conservagdo do edificio puser em risco a seguranca publica, ficando a demolicdo
condicionada ao licenciamento prévio dos drgdos locais competentes, com analise circunstanciada do
Iphan;

Il - O Iphan considerar que o edificio existente ndo constitua exemplar de interesse urbanistico,
arquiteténico ou cultural, tanto individualmente como no conjunto do qual faca parte e que o projeto
apresentado para substituicdao contribua para a reabilitacdo dos espacos e requalificacdo da paisagem.

Capitulo Il
APE 02

Art. 37. Fica definida como Area de Preservagdo Especial 02 - APE 02 a drea que compreende e preserva
a ambiéncia e fruicdo das capelas de Sao Jodo, Sdo Sebastido, Santana, Bom Jesus das Flores do Taquaral
e Nossa Senhora da Piedade, tombadas individualmente pelo Iphan e seu entorno imediato.

Art. 38. As capelas tombadas individualmente pelo Iphan e os imdveis tombados pelos governos
estaduais e municipais sdao a principal referéncia na analise de interveng¢Bes arquitetbnicas e
paisagisticas que se fizerem na quadra onde estdo inseridos os edificios, ndo se podendo obstruir as
visadas dos monumentos a partir das vias publicas adjacentes.

Art. 39. As intervencbes em edificacOes localizadas no entorno imediato das capelas deverdao adotar os
seguintes critérios:

| - A cota de cumeeira admitida para as edificacdes no entorno tera como referéncia a cota de cumeeira
observada nas capelas;

Il - Os planos de cobertura deverdo ser em telha ceramica, e inclinagdo entre 25% e 40%, com pano
voltado para a via publica e cumeeira paralela a via, sendo vetada a construcdo de terracos superiores;

Il -Todas as edificagdes deverao ter alvenarias externas rebocadas e fachadas pintadas em cores claras;
IV - As fachadas deverdo ter esquadrias em madeira e manter a proporc¢ao e o ritmo de cheios e vazios;

V - Todas as edificacbes deverdao seguir, preferencialmente, o alinhamento predial existente,
objetivando harmonia no conjunto edificado;

VI - A arquitetura de grande porte devera ser desestimulada. Poderd ser aprovada somente se
apresentado projeto que valorize arquitetOonica e paisagisticamente a quadra ou o conjunto onde a
edificacdo proposta esteja inserida;
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VIl - O muro da divisa do lote terd altura maxima de 2.10m, devendo receber tratamento especifico, de
acordo com indicagGes de analise do IPHAN.

§12 No caso da capela de Nossa Senhora da Piedade, a cota de cumeeira maxima para as edificagdes de
entorno, incluindo todos os elementos construidos, é de 08 metros a partir da menor cota de
implantacdo, desde que ndo ultrapasse a cumeeira da capela.

§ 29 Para as capelas de Sado Sebastido e Sdo Jodo considera-se a altura maxima de 05 metros, limitada a
01 (hum) pavimento, a partir da menor cota de implantacdo, desde que ndo ultrapasse a cumeeira da
capela.

Art.40. Os parametros urbanisticos adotados para a normatizacdo recaem sobre as Quadras,
considerando-se seus interiores e Faces de Quadra.

Art. 41. Considerando as condicdes para fruicdo da paisagem e a necessidade de requalificacdo dos
imoveis e espacos publicos, fica estabelecido que areas compreendidas pelas vias que ddo acesso as
capelas poderdo ser objeto de Plano de Ocupacdo Especifico.

Capitulo IlI
DAS AREAS DE PRESERVACAO

Art. 42. Nas Areas de Preservacdo - AP, a ac3o publica de preserva¢do do patriménio cultural tem como
objetivo promover a dinamizacdo e diversificagdo das atividades socioecondmicas e culturais,
compreendendo, ainda:

| - Os remanescentes do sistema de mineracdao (mundéus, bocas de minas, ruinas, infra-estrutura etc),
conjuntos de edificagdes histdricas, monumentos e areas verdes de interesse histérico e/ou ambiental;

Il - O reforco da nogdo de conjunto e vizinhanca das areas edificadas, primando pela harmonizagao
arquitetdnica e urbanistica, a fim de minimizar o impacto no Centro Histérico;

Il - Promover a requalificagcdao da paisagem bem como a conservacdo e a recuperagao da infra-estrutura
urbana;

IV - A expansdo de novos formatos de parcelamento urbano em areas apropriadas, normatizando
apenas a altura maxima das edificagGes incluindo-se todos os elementos construidos (estrutura,
cobertura, caixas d'agua, torres dentre outros). Deve-se respeitar a legislagio municipal e as
capacidades de carga e abastecimento da area;

V - A principal referéncia para andlise de intervengbes arquitetonicas e paisagisticas sdo construcdes de
valor histérico, devendo ter seu volume, sistema construtivo, compartimentacdo interna, geometria e
material da cobertura preservados;

VI - As dreas verdes devem ser mantidas e ou recuperadas quando necessario.

Art. 43. As edificagOes destinadas a uso publico, em especial aquelas que abrigarem func¢Ges culturais,
de salde, educacdo, poderdo ser tratadas como excepcionais, dentro de suas especificidades,
justificando-se analise apropriada, tendo como referéncia o ritmo, proporg¢ao das aberturas observadas
no conjunto arquitetonico onde o lote estd inserido.
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Art.44. Ficam estabelecidas 04 (quatro) Areas de Preservagdo, denominadas: AP 01; AP 02; AP 03 e AP
04.

Secao |
Area de Preservac3o AP - 01 - Serra de Ouro Preto

Art. 45. A AP 01 compreende as seguintes areas urbanizadas: Morros de Santana, Sdo Jodo, Piedade,
Queimada, Sdo Cristdvao, Sdo Sebastido, Sdo Francisco e Taquaral. Trata-se de 4rea de urbanizacdo
antiga, situada em cota elevada, geralmente acima da curva de nivel de 1200m, na encosta da Serra de
Ouro Preto. E muito presente na visualizacdo desde a AP 01.

Art. 46. As intervencdes e as construgdes novas deverdo seguir os critérios:

| - Os planos de cobertura deverdo ser em telha ceramica e ter inclinagdo média entre 25% e 40%, com
pano voltado para a via publica, sendo vetadas a construcdo de terragos superiores e o uso de
coberturas metalicas ou em fibrocimento;

Il - Todas as edificacbes deverao ter alvenarias externas rebocadas e todas as fachadas pintadas em
cores claras. As aberturas das fachadas frontais e posteriores deverdao privilegiar vaos
predominantemente verticais e manter a propor¢do e o ritmo de cheios e vazios;

Il - Ndo serd permitida a insercao de edificagdes com trama estrutural vazada e elementos estruturais
aparentes, como pilares, pilotis, vigas e outros. A respectiva drea deverd ter fechamento em alvenaria,
rebocada e pintada com cores claras;

IV - As edificagcOes poderdo ter uma altura méxima de até 12(doze) metros, a partir da menor cota de
implantacdo, limitadas a trés pavimentos, considerando todos os volumes construidos;

V - O muro da divisa do lote terd altura maxima de 2.10m, devendo receber tratamento especifico, de
acordo com indicagGes de analise do IPHAN;

VI- A arquitetura de grande porte deverd ser desestimulada. Podera ser aprovada somente se
apresentado projeto que valorize arquitetonica e paisagisticamente a quadra ou o conjunto onde a
edificacdo proposta esteja inserida;

VIl - As construcGes de especial valor histérico devem manter suas caracteristicas arquitetonicas, de
insercao no lote, volumetria e sistemas construtivos preservados;

VIl - As edificacGes devem seguir o alinhamento predial predominante, gerando harmonia no conjunto
edificado;

IX - Sempre que a implantacdo de novas edificagdes resulte em aterro ou corte no terreno superior a
4m, serd obrigatéria a apresentacdo de justificativa, acompanhada de pecas graficas indicativas do
movimento de terra e do projeto estrutural do sistema de contencdo que deve assegurar a estabilizacao
dos terrenos lindeiros, os dispositivos de drenagem e o tratamento de recomposicdo e recobrimento
vegetal.Para a ocupacdo dos terrenos classificados como de Risco lll, pela Carta Geotécnica de 1982,
sera exigido o laudo geotécnico.

Art. 47. No Morro de S3o Sebastido e Sdo Francisco, a ocupacgao devera ser dispersa, de baixo impacto
visual a partir da APE-01. A arquitetura deverd ser predominantemente horizontal sem torres ou
qualquer elemento construido que rompa com a horizontalidade desejada.
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Pardgrafo Unico. O desmembramento dos terrenos sera desestimulado, evitando-se o adensamento
construtivo e impactos visuais a APE-01.

Art. 48. Os novos loteamentos e/ou parcelamentos urbanos deverdo ser aprovados pelo IPHAN, e sé
serdao permitidos se a Prefeitura Municipal promover a¢des de regularizagdo urbanistica e ambiental,
mediante projeto de qualificacdo da paisagem urbana e consolidacdo adequada da infra-estrutura
urbana local.

Secao ll

Area de Preservacdo AP-02 - Encostas visiveis, a partir da APE 01, do Morro de Santa Cruz, Alto da Cruz e
Morro do Cruzeiro, Nossa Senhora das Dores e Vila Sdo José e as areas compreendidas pelo patio
ferroviario, Beco da Saudade e rua Pandia Caldgeras.

Art. 49. A AP-02 compreende a area urbanizada das encostas visiveis, a partir da APE 01, do Morro de
Santa Cruz, Alto da Cruz e Morro do Cruzeiro, Nossa Senhora das Dores e Vila Sdo José e as areas
compreendidas pelo patio ferroviario, Beco da Saudade e rua Pandia Caldgeras. As encostas dos morros
compbem planos de visadas importantes desde a APE-01. Mantém importantes areas verdes, que
contribuem para a legibilidade do SITIO TOMBADO, configurando-se como mirantes, a partir dos quais
se pode observar a APE-01.

Art. 50. Nas encostas visiveis, a partir da APE 01, do Morro de Santa Cruz, Alto da Cruz, Nossa Senhora
das Dores e Morro do Cruzeiro, os novos loteamentos e/ou parcelamentos urbanos deverdo ser
aprovados pelo IPHAN, e s serdo permitidos se a Prefeitura Municipal promover a¢des de regularizacdo
urbanistica, ambiental e fundidria, mediante projeto de requalificacdo da paisagem urbana e
consolidacdo adequada da infra-estrutura urbana local.

Art. 51. As intervencdes e as construgdes novas deverdo seguir os critérios:

| - Os planos de cobertura deverdo ser em telha ceramica e ter inclinagdo média entre 25% e 40%, com
pano voltado para a via publica, sendo vetadas a construcdo de terragos superiores e o uso de
coberturas metalicas ou em fibrocimento;

Il - As fachadas deverao ter esquadrias em madeira, alvenarias externas rebocadas e pintadas em cores
claras. As aberturas das fachadas deverdo privilegiar vaos predominantemente verticais e manter a
proporcao e o ritmo de cheios e vazios;

Il - Ndo serd permitida a insercdo de edificagGes com trama estrutural vazada e elementos estruturais
aparentes, como pilares, pilotis, vigas e outros. A respectiva area devera ter fechamento em alvenaria,
rebocada e pintada com cores claras;

IV - As edificagcOes poderdo ter uma altura maxima de até 12(doze) metros, a partir da menor cota de
implantacdo, limitadas a trés pavimentos, considerando todos os volumes construidos;

V - O muro da divisa do lote terd altura maxima de 2.10m, devendo receber tratamento especifico, de
acordo com indicagGes de analise do IPHAN;

VI - A arquitetura de grande porte devera ser desestimulada. Poderd ser aprovada somente se
apresentado projeto que valorize arquitetonica e paisagisticamente a quadra ou o conjunto onde a
edificacdo proposta esteja inserida;
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VIl - As construgBes de especial valor histérico devem manter suas caracteristicas arquitetonicas, de
insercdo no lote, volumetria e sistemas construtivos preservados;

VIII - As edificacGes situadas devem seguir o alinhamento predial predominante, gerando harmonia no
conjunto edificado; IX - Sempre que a implantagdao de novas edificacdes resulte em aterro ou corte no
terreno superior a 4m, serd obrigatéria a apresentacdo de justificativa, acompanhada de pecas gréficas
indicativas do movimento de terra e do projeto estrutural do sistema de contencao que deve assegurar
a estabilizacdo dos terrenos lindeiros, os dispositivos de drenagem e o tratamento de recomposicao e
recobrimento vegetal. Para a ocupacdo dos terrenos classificados como de Risco Ill, pela Carta
Geotécnica de 1982, serd exigido o laudo geotécnico.

Paragrafo Unico. Sdo consideradas areas preferenciais para acdes de requalificacdo urbanistica e
paisagistica aquelas compreendidas ao longo das ruas Jair Pena, rua José Diogo dos Santos, rua Jair
Afonso Inacio, rua das Mangabeiras, escadaria Adjalma Vilas Boas e toda Vila Aparecida.

Secao lll
Area de Preservacdo AP-03 - Areas n3o visiveis a partir da APE-01

Art. 52. Compreende a drea urbanizada da Lagoa, Novo Horizonte, Jardim Alvorada, Nossa Senhora de
Lourdes e encosta nao visivel, desde a APE-01, do Morro de Santa Cruz e Morro do Curral; regido de
Agua Limpa; regido do Passa Dez-de-Baixo; Passa Dez-de-Cima. Trata-se de areas de urbanizacdo
recente, visualmente pouco ou nada visiveis desde a APE-0O1 e possui areas verdes remanescentes e de
relevante interesse paisagistico.

Art. 53. As intervencdes e as construgdes novas deverdo seguir os critérios:

| - E permitido o parcelamento urbano e a realizacdo de novos loteamentos, com vistas a estimular a
ocupacgao urbana qualificada. Na AP-03 é desejavel a diversificacdo das formas de ocupagdo e das
caracteristicas arquitetonicas;

Il - E permitida a abertura de novas vias, desde que seja considerado estratégico por parte do poder
publico que administra o sitio;

Ill - Novas construgOes terdo altura maxima de 14 metros, limitada a quatro pavimentos, a partir da
menor cota de implantagdo do terreno, incluindo todos os volumes construidos, desde que ndo afetem
visualmente a APE-01;

IV - Sempre que a implantacdao de novas edificacbes resulte em aterro ou corte no terreno superior a
4m, serd obrigatéria a apresentacdo de justificativa, acompanhada de pecas graficas indicativas do
movimento de terra e do projeto estrutural do sistema de contencdo que deve assegurar a estabilizacao
dos terrenos lindeiros, os dispositivos de drenagem e o tratamento de recomposicdo e recobrimento
vegetal. Para a ocupacdo dos terrenos classificados como de Risco lll, pela Carta Geotécnica de 1982,
serd exigido o laudo geotécnico;

Art. 54. N3o serdo permitidas novas ocupagdes que ultrapassem a linha de cumeada do Morro do Curral
a partir da Rua Presidente Antonio Carlos, devendo-se manter o aspecto vegetado ou natural das
formacgdes geoldgicas nos topos das encostas dos morros visiveis desde a APE-01.
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Art. 55. A Quadra "C" do bairro Jardim Alvorada, compreendida pela via Presidente Antonio Carlos e as
vias de cotas superiores, sera tratada como area de ocupacdo especial, devido ao impacto visual direto
na percepc¢ao desde a APE-01.

Pardgrafo Unico. No intuito de ordenar a ocupacdo, fica estabelecido que as novas construgdes e
intervengdes arquitetonicas na "Quadra C" deverdo seguir os critérios:

| - Adotar a altura maxima das edificacbes de 8.00m até a cumeeira, limitado a 02 pavimentos, a partir
da menor cota de implantagdo, incluindo todos os elementos construidos;

Il - O muro da divisa do lote terd altura maxima de 2.10m, devendo receber tratamento especifico, de
acordo com indicagGes de analise do IPHAN;

lll - Todos os lotes deverdo manter livre, sem construgdes, uma faixa minima de 10 (dez) metros aos
fundos do lote;

IV - Todos os lotes deverdo preservar uma faixa livre minima, sem construcdes, mantendo-se a
cobertura vegetal como forma de preservar os quintais e a permeabilidade dos terrenos;

V - As areas verdes existentes devem ser mantidas.

Art. 56 A area compreendida pela regido do Passa Dez de Baixo sera tratada como area de ocupacdo
diferenciada, devido aos aspectos de interesse paisagistico e de impacto visual na percepgao desde a
APE-01.

Paragrafo Unico. No intuito de ordenar a ocupagdo, fica estabelecido que as novas construgdes e
intervengdOes deverdo seguir os critérios:

I- Os parcelamentos urbanos deverdao ser aprovados pelo IPHAN mediante projeto de qualificacdo da
paisagem urbana e adequada infra-estrutura urbana local;

II- A altura maxima das edificagbes serd de 12 m até a cumeeira, limitado a 03 pavimentos, a partir da
menor cota de implantagao, incluindo todos os elementos construidos;

IlI- Ndo serd permitida ocupacdo na faixa de 100 metros lindeira a estrada BR 356, visando preservar os
aspectos paisagisticos observados no acesso ao Distrito Sede do municipio de Ouro Preto e sua area
tombada em nivel federal. A exce¢do ocorrerd quando da necessidade de equipamento comunitario ou
de utilidade publica.

Secao IV

Area de Preservacio AP - 04 - Regides de acesso e saida ao SITIO TOMBADO de Ouro Preto
compreendida pela regido de Vila Pereira, Padre Faria, Agua Limpa e Taquaral

Art. 57. Compreende a regido de Vila Pereira, Padre Faria e Taquaral. Sdo areas espacialmente ndo
contiguas localizadas nas vias histéricas de acesso e saida a APE-01. Trata-se de uma area de transicdo
entre o tecido urbano mais preservado da APE 01 e as areas de encosta visiveis da Serra de Ouro Preto.
Possui alguns bens arquitetonicos de valor histérico, bens de valor arqueoldgico e paisagistico,
principalmente.

Art. 58. As intervencdes e as construgdes novas deverdo seguir os critérios:
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| - Os planos de cobertura deverdo ser em telha ceramica e ter inclinagdao média entre 25% e 40%, com
pano voltado para a via publica, sendo vetadas a construcdo de terragos superiores e o uso de
coberturas metalicas ou em fibrocimento;

Il - As fachadas deverdo ter esquadrias em madeira, alvenarias externas rebocadas e pintadas em cores
claras. As aberturas das fachadas deverdo privilegiar vaos predominantemente verticais e manter a
proporcao e o ritmo de cheios e vazios;

Il - Ndo serd permitida a insercdo de edificagGes com trama estrutural vazada e elementos estruturais
aparentes, como pilares, pilotis, vigas e outros. A respectiva area devera ter fechamento em alvenaria,
rebocada e pintada com cores claras;

IV - A altura maxima serd de 12 metros, limitada a dois pavimentos, a partir da menor cota de
implantagdo do terreno, incluindo todos os volumes construidos;

V - O muro da divisa do lote terd altura maxima de 2.10m, devendo receber tratamento especifico, de
acordo com indicagGes de analise do IPHAN;

VI - As construgdes de especial valor histérico devem manter sua volumetria e sistema construtivo
preservados.

Art. 59. Nas areas compreendidas pelas ruas Padre Rolim, Santa Rita, Conselheiro Quintiliano e Maciel, o
casario de valor histdrico devera ser mantido e nos vestigios materiais do sistema de minerag¢do, ndo
sera permitida a vedag¢do ou ocupacgdo indevida.

Pardgrafo Unico. Recomenda-se o levantamento cadastral dos remanescentes do sistema de mineragao
e acOes para requalificagdo paisagistica das bocas de minas e de humanizagao dos espacgos publicos.

Capitulo IV
DA AREA DE PRESERVAGAO PAISAGISTICA, ARQUEOLOGICA E AMBIENTAL - APARQ

Art. 60. Na Area de Preservagdo Paisagistica, Arqueoldgica e Ambiental - APARQ, a a¢do publica de
preservacdo do patrimonio cultural tem como objetivo promover a valorizagdo das qualidades
paisagisticas, arqueoldgicas e ambientais que comp&em este Patrimonio Cultural, compreendendo:

| - Os remanescentes do sistema de mineracdo (mundéus, bocas de minas, ruinas, infra-estrutura
histérica, dentre outros) e areas verdes de interesse histérico e/ou ambiental;

Il - A requalificacdo das areas verdes integradas ao tecido urbano;
Il - A requalificagdo das areas de fundos de vale e dos cursos d'agua.

Art 61. A 4rea verde ndo ocupada e que margeia o Ribeirdo do Carmo serd objeto de plano especifico de
requalificacdo urbanistica e ambiental. O Plano deverd ter como diretrizes a protecdo ambiental e a
qualificagdo paisagistica, podendo receber uso social e de lazer caso destinada a uso publico ou coletivo.

Art. 62. O Parque Arqueoldgico Morro da Queimada sera objeto de plano de preservacgdo especifico,
implicando em valorizacdo e socializacdo do patrimoénio arqueoldgico histdrico.

Art. 63. As demais dreas deverdo ter sua ocupacdo desestimulada, sendo permitida apenas se
devidamente licenciada pelos demais 6rgdos competentes e que nao causem grande impacto nos
valores da APARQ.
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Capitulo V
DOS ESPACOS PUBLICOS E AREAS VERDES

Art. 64. A gestdo do patrimdnio cultural dos espacos publicos integrantes da Area de Preservagdo
Especial - APE, da Area de Preservacdo - AP e da Area de Preservacdo Paisagistica, Arqueoldgica,
Ambiental - APARQ constituintes do SITIO TOMBADO, serd assegurada com essas normas de
preservacao e realizada mediante acdes de reabilitacdo dos espacos e requalificacdo da paisagem
urbana.

Paragrafo Unico. AcBes de reabilitacdo dos espacos e da paisagem compreendem humanizag¢do dos
espacos publicos, elaboracdo de projetos de requalificagdo paisagistica e ambiental, e revalorizagdo
arquitetonica dos conjuntos edificados, considerando-se aspectos de usos adequados de volumetria e
composicdo. IntervencGes em areas pontuais, consideradas de relevante interesse paisagistico, serdo
também contempladas nos Planos de Ocupacdo Especificos e nas atividades de fiscalizagdo e
monitoramento.

Art. 65. Nos espacos publicos préximos a regiGes de vale de rios, ao corrego do Funil ou ao ribeirdo do
Carmo, deverdo ser criadas condi¢Ges para fruicdo da paisagem e acesso de pedestres, sendo
estimulado o tratamento das areas e permitida a instalagdo de equipamentos de apoio ao recreio e
lazer, desde que integrados em Plano de Ocupacdo Especifico ou em projetos apresentados a Prefeitura
Municipal e ao Iphan, para aprovagao.

Art. 66. Os espacos publicos conformados pelas pracas e largos publicos deverdo ter tratamento
marcado pelo realce de grandes superficies planas, com mobilidrio urbano discreto, ndo se admitindo
canteiros de jardins elevados, salvo exceg¢Ges tecnicamente justificadas.

Art. 67. A iluminacdo dos espacos publicos deverd realgcar o conjunto arquitetdnico e paisagistico das
igrejas, capela, passos e demais monumentos da cidade bem como permitir a percep¢ao do conjunto
edificado e sua relagdo com as dreas verdes.

TiTULO V
DA ACAO INTERGOVERNAMENTAL

Art. 68. O Iphan exercerd suas func¢Ges e atribuicbes no dmbito de sua competéncia, com vistas a
atender a globalidade dos interesses de ordem social, paisagistica, historica, cultural, de reabilitacdo dos
espacos publicos e requalificagdo da paisagem.

Art. 69. O Iphan incentivard a utilizacdo, no Plano Diretor Participativo, de instrumentos legais
constantes no Estatuto das Cidades, tais como Iptu progressivo, Concessdao Onerosa do Direito de
Construir, Transferéncia do Direito de Construir; Direito de Preempgéo, e incentivos fiscais, com vistas a
preservacdo do patrimonio cultural.

Art. 70. O Iphan incentivard convénios e acordos técnicos, operacionais e de cooperacado institucional
com entidades publicas ou privadas sem fins lucrativos, nacionais ou internacionais com vistas a
preservacao do patrimonio cultural.
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TiTULO VI
DAS DISPOSICOES FINAIS

Art. 71. O IPHAN analisard as propostas de interven¢do no SITIO TOMBADO sempre que receber,
diretamente do interessado ou via Prefeitura Municipal de Ouro Preto, solicitagdo ou Consulta Prévia
acerca das intervengdes pleiteadas.

§ 1° O IPHAN exercera fiscalizacdo no SITIO TOMBADO sem aviso prévio, sempre que julgar necessario e
oportuno.

§ 22 O IPHAN e a Prefeitura Municipal de Ouro Preto poderdo celebrar Termo de Cooperagdo Técnica
para o desenvolvimento de acdes conjuntas visando a preservacdo do SiTIO TOMBADO.

§ 3° O descumprimento das diretrizes e normas estabelecidas para o SITIO TOMBADO ensejara as
sangbes previstas nos artigos 17 e 18 do Decreto-Lei n°25, adotando-se o procedimento previsto na
Portaria n°187, de 09 de junho de 2010.

Art. 72. Apés um ano de aplicacdo da presente Portaria e verificando-se a necessidade de
aperfeicoamento das diretrizes para analise e autorizacdo das intervencdes no SITIO TOMBADO, serd
possivel sua revisdo, mediante avaliagdo técnica do Escritorio Técnico local, da Superintendéncia do
Iphan no Estado de Minas Gerais e pelo Departamento do Patrimonio Material e Fiscalizagao do Iphan.

Paragrafo Unico. E recomendada a avaliacdo da aplicabilidade das diretrizes desta Portaria, ou revisdo
dos seus dispositivos, no todo ou em parte, pelo menos a cada cinco anos.

Art. 73. Revogam-se as Portarias Iphan No- 008 de 10 de setembro de 1981 e n°122, de 02 de abril de
2004.

Art. 74. Esta Portaria entra em vigor na data de sua publicagado.

LUIZ FERNANDO DE ALMEIDA

Presidente do Instituto do Patrimdnio Histdrico e Artistico Nacional Anuente

ANGELO OSWALDO DE ARAUJO SANTOS

Prefeito Municipal de Ouro Preto
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ANEXO |
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ANEXO I-C

Planta de Planos de Ocupacao Especificos
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ANEXO Il
1.0- Lista dos bens tombados pelo Iphan, lepha e Prefeitura Municipal de Ouro Preto

Art. 01. S3o monumentos tombados individualmente pelo Iphan no Conjunto Arquitetonico e
Urbanistico de Ouro Preto:

| - Casa dos Contos Data:9-1-1950 Inscricdo:263 N2 Processo: 0415-T
Il - Paldcio dos Governadores Data:13-3-1950 Inscri¢gdao:266 N2 Processo:0415-T
Il - Casa de Camara e Cadeia Data:29-11-1954 Inscri¢gdo: 305 N2 Processo:0512-T-54

IV - Igreja Matriz de Nossa Senhora da Concei¢cdo de Antbnio Dias Data: 29-11-1949 Inscrigdo:326 N9
Processo:0402-T

V - Capela de Nossa Senhora das Dores Data:8-9-1939 Inscri¢do: 254 N2 Processo:0075-T-38
VI - Capela de S3o Jodo Data:8-9-1939 Inscricdo:250 N2 Processo:0075-T-38

VIl - Capela de Sao Sebastido Data:8-9-1939 Inscricdo:252 N2 Processo:0075-T-38

VIl - Capela de Nossa Senhora da Piedade Data:8-9-1939 Inscri¢do:251N2 Processo:0075-T-38
IX - Capela do Padre Faria Data:8-9-1939 Inscri¢do:249 N2 Processo:0075-T-38

X - Capela do Bom Jesus das Flores Data:8-9-1939 Inscricao: 253 N2 Processo:0075-T-38

Xl - Capela do Senhor do Bonfim Data:8-9-1939 Inscricdo: 255 N2 Processo:0075-T-38

XIl - Casa dos Contos Data:9-1-1950 Inscricao:348 N2 Processo: 0415-T
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Xl - Chafariz de Marilia Data:19-6-1950 Inscri¢cdao:373 N2 Processo:0430-T

XIV - Chafariz da Gléria Data:19-6-1950 Inscri¢cdao:374 N2 Processo:0430-T

XV - Chafariz do Alto da Cruz Data:19-6-1950 Inscri¢do: 372-A N2 Process0:0430-T

XVI - Chafariz do Alto das Cabegas Data:19-6-1950 Inscri¢do: 375 N2 Processo:0430-T

XVII - Chafariz do Passo de Antonio Dias Data:19-6-1950 Inscri¢dao:372 N2 Processo:0430-T
XVIII - Chafariz dos Contos Data:19-6-1950 Inscri¢ao:371 N2 Processo:0430-T

XIX - Igreja do Bom Jesus do Matozinhos Data:8-9-1939 Inscricdo:245 N2 Processo:0075-T-38

XX - Igreja Nossa Senhora das Mercés e Misericérdia Data: 8-9-1939 Inscri¢do:243 N2 Processo:0075-T-
38

XXI - Igreja de Nossa Senhora das Mercés e Perddes. Data: 8-9-1939 Inscricdo: 242 N2 Processo: 0075-T-
38

XXII - Igreja de Nossa Senhora do Carmo Data:20-4-1938 Inscricdao:033 N2 Processo:0110-T-38
XXIII - Igreja de Nossa Senhora do Rosario Data:8-9-1939 Inscricdo:248 N2 Processo:0075-T-38
XXIV - Igreja de Santa Efigénia Data:8-9-1939 Inscricdo: 241 N2 Processo:0075-T-38

XXV - Capela de Santana Data:6-12-1949 Inscri¢dao:342 N2 Processo:0410-T-49

XXVI - Igreja Matriz de Nossa Senhora do Pilar Data:8-9- 1939 Inscri¢ao:246 N2 Processo:0075-T-38
XXVII - Casa de Camara e Cadeia Data:29-11-1954 Inscri¢do: 418 N2 Processo:0512-T-54

XXVIII - Oratdrio da Rua Bardao de Ouro Branco Data:8-9- 1939 Inscricdo:261 N2 Processo:0075-T-38
XXIX - Passo a Praca Tiradentes Data:8-9-1939 Inscri¢do: 259 N2 Processo:0075-T-38

XXX - Passo da Ponte Seca Data:8-9-1939 Inscricdo:260 N2 Processo:0075-T-38

XXXI - Passo da Rua do Rosario Data:8-9-1939 Inscri¢do: 258 N2 Processo:0075-T-38

XXXII - Passo da Rua S3o José Data:8-9-1939 Inscricdo:257 N2 Processo:0075-T-38

XXXIII - Passo de Ant6nio Dias Data:8-9-1939 Inscri¢cdo: 256 N2 Processo:0075-T-38

XXXIV - Ponte da Barra Data:19-6-1950 Inscricdo:378 N2 Process0:0430-T

XXXV - Ponte de Ant6nio Dias Data:19-6-1950 Inscri¢cdo: 377 N2 Processo:0430-T

XXXVI - Ponte dos Contos Data:19-6-1950 Inscricao:376 N2 Processo:0430-T

XXXVII - Ponte do Pilar Data:19-6-1950 Inscricdao:379 N2 Processo:0430-T

XXXVIII - Ponte do Rosario Data:19-6-1950 Inscricdo:380 N2 Processo:0430-T

XXXIX - Ponte Seca Data:19-6-1950 Inscrigao:381 N2 Processo: 0430-T

XL - Igreja de Sao Francisco de Assis Data:4-6-1938 Inscri¢cdo: 106 N2 Processo:0111-T-38

XLI - Igreja de Sao Francisco de Paula Data:8-9-1939 Inscricdo: 240 N2 Processo:0075-T-38

XLII - Capela de S3o José Data:8-9-1939 Inscri¢cdo:244 N2 Processo:0075-T-38
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Art. 02. S30 monumentos tombados individualmente pela Prefeitura Municipal de Ouro Preto e que se
encontram no interior do Conjunto Arquiteténico e Urbanistico de Ouro Preto, tombado pelo governo
federal:

| - Entorno da linha férrea (trecho que se estende de Saramenha a divisa Mariana, especificamente a
faixa de terreno contigua ao eixo do ramal ferrovidrio denominado Trem Turistico Ouro Preto -
Mariana).

Il - Grande Hotel Ouro Preto

Il - Mosaico com imagem tradicional de Gautama Buda, presente no Templo Zen Pico dos Raios-Morro
de Sdo Jodo, Ouro Preto.

IV - Tanque de Desinfec¢do da Barra.

V - Solar das Lajes.

Art. 03. S3o bens de interesse cultural:

| - Conjunto Arquiteténico do Bom Sera- situado no cruzamento da Rua Alvarenga e Praca Padre Lobo
Il - Edificacdo situada entre a rua Tomé Afonso e rua Miguel Arcanjo.
Il - Conjunto da Praga Reinaldo Alves de Brito (Cine Vila Rica, Férum, Correios, Ministério Publico)
IV - Conjunto de edificagGes da Rua Conde de Bobadela

V - Conjunto de edifica¢es da Rua Claudio Manoel

VI - Chalé da Familia Garcia a Rua Alvarenga

VIl - Casa da Familia Cotta a Rua Alvarenga

VIII - Chalé a Rua Alvarenga ao lado da Ponte do Rosario

IX - Conjunto de edificagdes da Praga Tiradentes

X - Teatro/Casa da Opera a Rua Brigadeiro Musqueira

XI - Escola de Farmdcia a Rua Costa Sena

XIl - Estacdo Ferroviaria a Praga Cesario Alvim

XIlI - Igreja Metodista a Rua Manoel Cabral

XIV - Casa do Balango no Largo Frei Vicente Botelho

XV - Casa de Gonzaga, a Rua Claudio Manoel

XVI - Casa de Bernardo Guimardes, sede da FAOP, a Rua Alvarenga
XVII - Casardo Rocha Lagoa, a Rua Teixeira Amaral

XVIII - Quinta dos Bardes, a Rua Pandia Caldgeras

XIX - Pago da Misericordia ou Santa Casa, a Rua Padre Rolim

XX - Escola Estadual Marilia de Dirceu, no Largo de Marilia
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XXI - Demais edificagGes inventariadas pela Secretaria Municipal de Patrimbénio e Desenvolvimento
Urbano.

Pardgrafo Unico. Entende-se por bens de interesse cultural todos aqueles que por sua existéncia e
caracteristicas possuam significancia cultural para a sociedade - valor artistico, histdrico, arqueoldgico,
paisagistico, etnografico, ou outro - seja individualmente ou como conjunto. Os bens listados fazem
parte do SITIO TOMBADO e destacam-se como edificacdes de referéncia para a quadra onde estdo
inseridos.

Anexo Il

Dos Engenhos e/ou Veiculos de Publicidade e Propaganda e da Sinalizagdo Publica e Propaganda
Institucional

Art. 12 O presente Anexo tem como objeto a regulamentacdo dos procedimentos e estabelecimento de
regras para os Engenhos e/ou Veiculos de Publicidade e Propaganda e da Sinalizacdo Publica e
Propaganda Institucional.

Art. 22 S3o considerados como critérios gerais deste Regulamento:

| - A instalagdo de sinalizagdo publica e propaganda institucional deverd respeitar as particularidades
urbanisticas e edilicias do "Conjunto Arquitetonico e Urbanistico de Ouro Preto", para tanto, devers,
sem prejuizo do interesse publico adequar-se aos critérios estipulados por esta Portaria;

Il - A publicidade ao ar livre devera harmonizar-se, por suas dimensdes, escala, proporcdes e
cromatismo, com as caracteristicas do "Conjunto Arquitetonico e Urbanistico de Ouro Preto";

Il - N3o sera permitida, no interior do "Conjunto Arquitetdonico e Urbanistico de Ouro Preto", a
instalacdo de publicidade que afete a perspectiva, prejudique a leitura e/ou deprecie, em qualquer
medida, os aspectos dos edificios, das vias e logradouros publicos, das areas verdes, dos monumentos e
demais infra-estruturas, enfim, da paisagem e ambiéncia urbanas que conferiram razdo para o seu
tombamento:

a) Configuram elementos para tal proibicdo, entre outros, engenhos publicitarios de dimensdes
excessivas, volumetrias marcantes e/ou dispostos de forma inadequada;

b) Ndo serd permitida a colocacdo de anuncio indicativo ou publicitdrio que encubra total ou
parcialmente os elementos morfoldgicos das fachadas que integram o "Conjunto Arquitetonico e
Urbanistico de Ouro Preto";

¢) Ndo serd permitida a coloca¢do de publicidade que obstrua porta, janela ou qualquer abertura
destinada a iluminagdo ou ventilagao;

d) Somente sera permitida a instalacdo de apenas um letreiro por estabelecimento comercial.

Art. 32 Tendo em vista o atendimento da setorizacdo prevista na Presente Portaria, fica estabelecida,
para efeitos de Engenhos e/ou Veiculos de Publicidade e Propaganda e da Sinalizagdo Publica e
Propaganda Institucional, as seguintes zonas de preservagao assim denominadas:

| - Area de Preservacdo Especial-APE

I - Area de Preservagdo - AP
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Il - Area de Preservacio Paisagistica, Ambiental e Arqueolégica- APARQ,

Art. 42 Para as acdes de intervencdo de Engenhos e/ou Veiculos de Publicidade e Propaganda e da
Sinalizagdo Publica e Propaganda Institucional, no interior da APE deverdo seguir os seguintes critérios:

| - As solicitagBes de engenhos e/ou veiculos de publicidade e propaganda de carater permanente ou de
longa duragdo deverdo ser submetidos a apreciacdao e aprovagao prévias, pela Prefeitura Municipal e
pelo Iphan, mediante a apresentacdo em escala de projeto/ croqui ou fotomontagem da fachada da
edificacdao, contendo a indicacdo de dimensdes, materiais, cores e elementos auxiliares da publicidade a
ser instalada;

Il - E permitida a colocacdo de cartazes e faixas em carater provisério, para o caso de eventos com
carater cultural, e com obrigatoriedade de retirada imediata apds realizacdo do evento, desde que
submetida a apreciacdo e aprovacao prévia pela Prefeitura Municipal e pelo Iphan;

Il - Quando da colocacdo e retirada de engenhos de publicidade recomenda-se cuidado na preservagao
do patrimonio edificado;

IV - Ndo sera permitida publicidade permanente ou de longa duracdo colocada no ponto mais alto dos
edificios e/ou colada/pintada diretamente em muros e/ou paredes frontais ou perpendiculares ao
passeio, as vias e aos logradouros publicos;

V - E vedado qualquer tipo de engenho publicitario fixado aos gradis e elementos decorativos e/ou
arquitetonicos da fachada;

VI - Ndo sera permitida divisdo de imdvel através de pintura em cores distintas (e/ou qualquer outro
artificio, a exemplo de frisos em relevo), ainda que o mesmo abrigue mais de um estabelecimento;

VIl - Ndo é recomendada a instalacdo na fachada externa de medidores de agua e luz, a colocagdo de
telefones publicos, posteamento, placas de transito bem como equipamentos de controle de velocidade
como semaforos, medidores de velocidade;

VIII - A localizagdo da publicidade permanente ou de longa duracdo nas edificagBes, salvo em casos
excepcionais previstos mais adiante, ndo podera ultrapassar o nivel do piso do 22 pavimento;

IX - A instalacdo de engenhos de publicidade em edificacbes de implantacdo atipica no lote serdo
analisadas individualmente pelos técnicos do IPHAN, levando em consideracdo o impacto visual do
engenho publicitario na ambiéncia do Sitio Tombado.

Art. 5° No interior da APE serdo permitidos anuncios paralelos ou perpendiculares as fachadas que
deverdo obedecer os seguintes critérios:

| - Ndo serd permitida a instalacdo de outdoors, marquises metdlicas, anuncios luminosos ou
fotoluminescentes em qualquer local;

Il - Ndo serd permitida a pintura de qualquer tipo de publicidade, de carater permanente ou provisério,
diretamente nas fachadas externas dos imoveis;

Il - Serdo permitidos somente engenhos publicitarios em chapas de madeira, vidro, metal, acrilico ou
similar para vaos de qualquer dimensdo, desde que opacos (sem brilho) e antireflexivo;

§12 Normas para os letreiros instalados perpendiculares as fachadas:
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| - Poderdo ser utilizadas placas afixadas perpendicularmente a fachada por apenas um suporte superior,
com dimensdes maximas de 0,60m de altura e 0,90m de comprimento;

Il - Serdo permitidos letreiros somente no pavimento térreo da edificagao.
§29 Normas para os letreiros instalados paralelos as fachadas:

| - Serdo permitidos somente no pavimento térreo, devendo guardar relagdo com a proporgao de cheios
e vazios dos imoveis. De preferéncia, a largura dos anuncios serd, no maximo, igual a das aberturas das
fachadas;

Il - Terdo altura maxima de 0,50 (cinqiienta centimetros);

IIl - Nao poderdo encobrir elementos construtivos que fagcam parte da morfologia original da fachada,
tais como: colunas, gradis, portas de madeira e vergas em cantaria, entre outros materiais;

IV - Poderd ser utilizada a instalacdo de letras caixas aplicadas uma a uma sobre a fachada,
acompanhadas de eventuais logomarcas, executadas em material metdlico ou madeira, em cores
escuras e opacas, e dispostas em local e dimensdes proporcionais a fachada do imével, de acordo com
analise a ser realizada pelos técnicos do Iphan e pela Prefeitura Municipal, para casos excepcionais.

Art. 6° Quanto ao uso de cores, estabelecem-se os seguintes critérios:
| - Deverdo ser adotadas cores que sejam condizentes com as cores da edificagdo onde sera inserida;

Il - Quando se tratar de anuncio confeccionado em acrilico ou similar, serd permitida 01 (uma) cor de
fundo e, no maximo, duas cores para as letras;

Il - Quando se tratar de anuncio confeccionado em chapa de madeira, metal ou vidro, serd permitido o
uso de, no maximo, 03 (trés) cores;

Art. 7° Quanto aos artefatos de iluminagdo estabelecem-se os seguintes critérios:
| - Aliluminacdo devera ser externa;
Il - Ndo sera permitida a utilizacdo de engenhos publicitarios luminosos, a exemplo dos "back light";

Ill - Os spots serdao permitidos desde que fixados no préprio anuncio, ndo constituindo-se como um
elemento visual independente do engenho publicitario.

Art. 8° Para as Areas de Preservacdo e Areas de Preservacdo Paisagistica, Arqueoldgica e Ambiental
deverdo seguir os seguintes critérios:

| - Ndo sera permitida a instalacdo de outdoors, marquises metdlicas e a utilizacdo de engenhos
publicitarios luminosos, a exemplo dos "back light"; em qualquer local que tenha interferéncia visual na
APE e primeiros planos de encosta dos Morros do Cruzeiro, Alto da Cruz, Ladeira Santa Efigénia, Serra de
Ouro Preto e Vila Sdo José, entre outros;

Il - E permitida a colocacdo de cartazes e faixas em carater provisério, para o caso de eventos com
carater cultural, e com obrigatoriedade de retirada imediata apds realizacdo do evento, desde que
submetida a apreciacdo e aprovacao prévias da Prefeitura Municipal.
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